г. [__________]
«[дата]»
ДОГОВОР
подряда на выполнение ремонтно-отделочных работ № [__]
[Ф. И. О. полностью], [дата] года рождения, паспорт [серия, номер], выдан [кем, когда], код подразделения [__], зарегистрирован(а) по адресу: [__________], ИНН [__________] (далее — Заказчик), с одной стороны, и [полное наименование], ОГРН [__________], ИНН [__________], адрес: [адрес из ЕГРЮЛ], в лице [должность, Ф. И. О.], действующего на основании [устава / доверенности от «[дата]» № [__]] [либо: индивидуальный предприниматель [Ф. И. О.], ОГРНИП [__________], ИНН [__________], адрес: [__________]] (далее — Подрядчик), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее — Договор) о нижеследующем.
I. Предмет договора
1.1. Подрядчик обязуется по заданию Заказчика выполнить ремонтно-отделочные работы в квартире по адресу: [__________] (далее — Объект) в объёме и составе, предусмотренных техническим заданием (приложение № 1), [дизайн-проектом от «[дата]»] и сметой (приложение № 2), и сдать результат Заказчику, а Заказчик обязуется принять результат и оплатить его. Пунктом 1 статьи 702 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено: «По договору подряда одна сторона (подрядчик) обязуется выполнить по заданию другой стороны (заказчика) определенную работу и сдать ее результат заказчику, а заказчик обязуется принять результат работы и оплатить его.» Пунктом 1 статьи 730 ГК РФ предусмотрено: «По договору бытового подряда подрядчик, осуществляющий соответствующую предпринимательскую деятельность, обязуется выполнить по заданию гражданина (заказчика) определенную работу, предназначенную удовлетворять бытовые или другие личные потребности заказчика, а заказчик обязуется принять и оплатить работу.» К отношениям Сторон применяется законодательство о защите прав потребителей (пункт 3 статьи 730 ГК РФ). 1.2. Работы выполняются [иждивением Подрядчика — из его материалов, его силами и средствами / с использованием чистовых материалов Заказчика по перечню (приложение № 3) и черновых материалов Подрядчика]. Пунктом 1 статьи 704 ГК РФ установлено: «Если иное не предусмотрено договором подряда, работа выполняется иждивением подрядчика - из его материалов, его силами и средствами.» Подрядчик отвечает за качество предоставленных им материалов (пункт 2 статьи 704, пункт 5 статьи 723). 1.3. Подрядчик самостоятельно определяет способы выполнения работ (пункт 3 статьи 703 ГК РФ), соблюдая строительные нормы, технологию производителей материалов, правила пользования жилыми помещениями и режим тишины, установленный законом субъекта Российской Федерации.
II. Сроки выполнения работ
2.1. Начало работ — «[дата]» (при условии передачи Объекта по акту и внесения аванса); окончание — «[дата]». Промежуточные сроки по этапам: 1) демонтаж и черновые работы — до «[дата]»; 2) инженерные системы (электрика, сантехника) — до «[дата]»; 3) чистовая отделка — до «[дата]»; 4) уборка и сдача — до «[дата]». Пунктом 1 статьи 708 ГК РФ установлено: «В договоре подряда указываются начальный и конечный сроки выполнения работы. По согласованию между сторонами в договоре могут быть предусмотрены также сроки завершения отдельных этапов работы (промежуточные сроки).» 2.2. Сроки продлеваются соразмерно при задержке Заказчиком передачи Объекта, материалов, согласований или оплаты, а также при дополнительных работах — на срок, согласованный в дополнительном соглашении.
III. Цена работ и порядок оплаты
3.1. Цена работ определена сметой и составляет [сумма] рублей (твёрдая) [с учётом стоимости черновых материалов [сумма] руб.]. Пунктами 1, 4 статьи 709 ГК РФ установлено: «В договоре подряда указываются цена подлежащей выполнению работы или способы ее определения. При отсутствии в договоре таких указаний цена определяется в соответствии с пунктом 3 статьи 424 настоящего Кодекса. 4. Цена работы (смета) может быть приблизительной или твердой. При отсутствии других указаний в договоре подряда цена работы считается твердой.» Пунктом 6 той же статьи предусмотрено: «Подрядчик не вправе требовать увеличения твердой цены, а заказчик ее уменьшения, в том числе в случае, когда в момент заключения договора подряда исключалась возможность предусмотреть полный объем подлежащих выполнению работ или необходимых для этого расходов.» 3.2. Дополнительные работы, не предусмотренные сметой, выполняются только после подписания дополнительного соглашения с указанием объёма, цены и срока; работы, выполненные без согласования, оплате не подлежат (пункт 5 статьи 709 ГК РФ: «Если возникла необходимость в проведении дополнительных работ и по этой причине в существенном превышении определенной приблизительно цены работы, подрядчик обязан своевременно предупредить об этом заказчика. Заказчик, не согласившийся на превышение указанной в договоре подряда цены работы, вправе отказаться от договора. В этом случае подрядчик может требовать от заказчика уплаты ему цены за выполненную часть работы.»). 3.3. Оплата: аванс [30] процентов — [сумма] руб. в течение [3] дней с даты подписания Договора; далее — поэтапно в течение [3] дней после подписания акта приёмки этапа: этап 1 — [сумма] руб., этап 2 — [сумма] руб., этап 3 — [сумма] руб.; окончательный расчёт [10] процентов — после подписания акта приёмки всего объёма работ. Пунктом 1 статьи 711 ГК РФ установлено: «Если договором подряда не предусмотрена предварительная оплата выполненной работы или отдельных ее этапов, заказчик обязан уплатить подрядчику обусловленную цену после окончательной сдачи результатов работы при условии, что работа выполнена надлежащим образом и в согласованный срок, либо с согласия заказчика досрочно.» 3.4. Материалы Заказчика передаются по накладной; Подрядчик обязан экономно их использовать, отчитаться об остатках и вернуть неиспользованные.
IV. Права и обязанности сторон
4.1. Заказчик обязан: передать Объект по акту с описанием состояния и показаниями счётчиков; обеспечить доступ, электро- и водоснабжение; своевременно согласовывать [цвета, схемы расположения розеток, раскладку плитки] в течение [2] рабочих дней с даты запроса; оплачивать работы. Заказчик вправе в любое время проверять ход и качество работ, не вмешиваясь в деятельность Подрядчика (пункт 1 статьи 715 ГК РФ: «Заказчик вправе во всякое время проверять ход и качество работы, выполняемой подрядчиком, не вмешиваясь в его деятельность.»). 4.2. Подрядчик обязан: выполнить работы качественно и в срок; назначить ответственного прораба [Ф. И. О., тел.]; обеспечить сохранность Объекта, имущества Заказчика и общего имущества дома; соблюдать режим шумных работ; ежедневно убирать мусор и вывозить строительный мусор за свой счёт; немедленно предупреждать Заказчика об обстоятельствах, угрожающих качеству или сроку (статья 716 ГК РФ), и приостанавливать работы до получения указаний; передать Заказчику схемы скрытой разводки коммуникаций. 4.3. Пунктом 2 статьи 715 ГК РФ предусмотрено: «Если подрядчик не приступает своевременно к исполнению договора подряда или выполняет работу настолько медленно, что окончание ее к сроку становится явно невозможным, заказчик вправе отказаться от исполнения договора и потребовать возмещения убытков.» Статьёй 717 ГК РФ установлено: «Если иное не предусмотрено договором подряда, заказчик может в любое время до сдачи ему результата работы отказаться от исполнения договора, уплатив подрядчику часть установленной цены пропорционально части работы, выполненной до получения извещения об отказе заказчика от исполнения договора. Заказчик также обязан возместить подрядчику убытки, причиненные прекращением договора подряда, в пределах разницы между ценой, определенной за всю работу, и частью цены, выплаченной за выполненную работу.»
V. Приёмка работ, качество и гарантия
5.1. Подрядчик уведомляет Заказчика о готовности этапа (всего объёма) [по телефону и в мессенджере]; Заказчик в течение [3] рабочих дней осматривает результат и подписывает акт либо направляет мотивированный отказ с перечнем недостатков и сроком их устранения. Пунктами 1–3 статьи 720 ГК РФ установлено: «Заказчик обязан в сроки и в порядке, которые предусмотрены договором подряда, с участием подрядчика осмотреть и принять выполненную работу (ее результат), а при обнаружении отступлений от договора, ухудшающих результат работы, или иных недостатков в работе немедленно заявить об этом подрядчику. 2. Заказчик, обнаруживший недостатки в работе при ее приемке, вправе ссылаться на них в случаях, если в акте либо в ином документе, удостоверяющем приемку, были оговорены эти недостатки либо возможность последующего предъявления требования об их устранении. 3. Если иное не предусмотрено договором подряда, заказчик, принявший работу без проверки, лишается права ссылаться на недостатки работы, которые могли быть установлены при обычном способе ее приемки (явные недостатки).» При уклонении Заказчика от приёмки работы считаются принятыми по одностороннему акту по истечении [5] рабочих дней с даты уведомления. 5.2. Качество работ должно соответствовать Договору, техническому заданию и обязательным требованиям (пункт 1 статьи 721 ГК РФ: «Качество выполненной подрядчиком работы должно соответствовать условиям договора подряда, а при отсутствии или неполноте условий договора требованиям, обычно предъявляемым к работам соответствующего рода. Если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором, результат выполненной работы должен в момент передачи заказчику обладать свойствами, указанными в договоре или определенными обычно предъявляемыми требованиями, и в пределах разумного срока быть пригодным для установленного договором использования, а если такое использование договором не предусмотрено, для обычного использования результата работы такого рода.»). Гарантийный срок на работы — [24] месяца с даты подписания итогового акта; на материалы — гарантия производителя. 5.3. При выявлении недостатков Заказчик вправе требовать по своему выбору: «безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; соразмерного уменьшения установленной за работу цены; возмещения своих расходов на устранение недостатков, когда право заказчика устранять их предусмотрено в договоре подряда (статья 397).» (пункт 1 статьи 723 ГК РФ); Подрядчик устраняет недостатки в срок не более [10] дней. Пунктом 1 статьи 737 ГК РФ установлено: «В случае обнаружения недостатков во время приемки результата работы или после его приемки в течение гарантийного срока, а если он не установлен, - разумного срока, но не позднее двух лет (для недвижимого имущества - пяти лет) со дня приемки результата работы, заказчик вправе по своему выбору осуществить одно из предусмотренных в статье 723 настоящего Кодекса прав либо потребовать безвозмездного повторного выполнения работы или возмещения понесенных им расходов на исправление недостатков своими средствами или третьими лицами.» 5.4. Скрытые работы (стяжка, гидроизоляция, разводка) предъявляются к промежуточному осмотру с фотофиксацией до их закрытия; при непредъявлении Подрядчик по требованию Заказчика вскрывает их за свой счёт.
VI. Ответственность сторон
6.1. За нарушение конечного срока Подрядчик уплачивает неустойку [3] процента цены работ за каждый день просрочки, но не более цены работ (пункт 5 статьи 28 Закона о защите прав потребителей); за нарушение промежуточного срока более чем на [7] дней Заказчик вправе отказаться от Договора. 6.2. За просрочку оплаты Заказчик уплачивает пени [0,1] процента от суммы долга за каждый день. 6.3. Подрядчик возмещает ущерб, причинённый Объекту, имуществу Заказчика, соседей и общему имуществу дома по его вине (протечки, повреждение коммуникаций); риск случайной гибели материалов несёт предоставившая их Сторона, результата работ до приёмки — Подрядчик (статья 705 ГК РФ). 6.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (пункт 3 статьи 401 ГК РФ): стихийных бедствий, военных действий, актов органов власти, запретительных мер, непосредственно влияющих на исполнение Договора. Сторона, для которой наступили такие обстоятельства, обязана уведомить другую Сторону в течение [пяти] рабочих дней с приложением подтверждающих документов; срок исполнения обязательств продлевается соразмерно времени действия обстоятельств. Если обстоятельства действуют более [двух] месяцев, любая Сторона вправе отказаться от Договора без возмещения убытков.
VII. Расторжение договора и заключительные положения
7.1. Заказчик вправе отказаться от Договора в любое время до сдачи результата, оплатив фактически выполненные работы и возместив убытки в пределах разницы цены (статья 717 ГК РФ), а при нарушении сроков или качества — без возмещения (статьи 715, 723). При расторжении Стороны в течение [3] дней подписывают акт о фактически выполненных работах и остатках материалов. 7.2. Споры разрешаются путём переговоров; претензия направляется в письменной форме по адресам, указанным в Договоре (в том числе на адрес электронной почты), срок ответа — [десять] календарных дней с даты получения. При недостижении согласия спор передаётся на рассмотрение в суде по правилам Закона о защите прав потребителей (по выбору Заказчика). Уведомления и юридически значимые сообщения, направленные по адресам Сторон, указанным в Договоре, считаются полученными в соответствии со статьёй 165.1 ГК РФ; Сторона, изменившая адрес или реквизиты, обязана сообщить об этом в течение [пяти] рабочих дней. 7.3. Договор вступает в силу с даты подписания и действует до полного исполнения Сторонами обязательств. Изменения и дополнения действительны при оформлении в письменной форме и подписании обеими Сторонами. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. Во всём, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации. Приложения: № 1 — техническое задание; № 2 — смета; № 3 — перечень материалов Заказчика; № 4 — график этапов; № 5 — форма акта приёмки.
VIII. Реквизиты и подписи сторон
Заказчик: [наименование / Ф. И. О.], [ОГРН/ИНН / паспортные данные], адрес: [__________], тел.: [__________], e-mail: [__________], банковские реквизиты: р/с [__________] в [банк], БИК [__________], к/с [__________]. Подрядчик: [наименование / Ф. И. О.], [ОГРН/ИНН / паспортные данные], адрес: [__________], тел.: [__________], e-mail: [__________], банковские реквизиты: р/с [__________] в [банк], БИК [__________], к/с [__________].
Заказчик:					__________________ / [Ф. И. О.]

Подрядчик:					__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— При заказчике-гражданине действует бытовой подряд и Закон о защите прав потребителей: неустойка за просрочку 3 % в день (п. 5 ст. 28 ЗоЗПП), право отказаться от договора и взыскать убытки; условия, ухудшающие положение потребителя, ничтожны (ст. 16 ЗоЗПП).
— Твёрдая смета защищает заказчика от «доплат по ходу» (п. 6 ст. 709); подрядчику важно письменно согласовывать дополнительные работы, иначе их не оплатят (п. 5 ст. 709, п. 3 ст. 743 по аналогии).
— Поэтапная приёмка с актами и фото скрытых работ — лучшая защита обеих сторон: заказчик, принявший работу без проверки, лишается права ссылаться на явные недостатки (п. 3 ст. 720).
— Передайте объект по акту с показаниями счётчиков и описанием состояния; обязанность подрядчика предупреждать о рисках (ст. 716) снимает с него ответственность, если заказчик настоял на своём решении.
— Цитаты ГК РФ приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 17.10.2026). Квадратные скобки — места для ваших данных; варианты в скобках через «/» — выберите один.




