г. [__________]
«[дата]»
ДОГОВОР
строительного подряда № [__]
[полное наименование], ОГРН [__________], ИНН [__________], адрес: [адрес из ЕГРЮЛ], в лице [должность, Ф. И. О.], действующего на основании [устава / доверенности от «[дата]» № [__]] (далее — Заказчик), с одной стороны, и [полное наименование], ОГРН [__________], ИНН [__________], адрес: [адрес из ЕГРЮЛ], в лице [должность, Ф. И. О.], действующего на основании [устава / доверенности от «[дата]» № [__]] (далее — Подрядчик), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее — Договор) о нижеследующем.
I. Предмет договора
1.1. Подрядчик обязуется в установленный Договором срок выполнить по заданию Заказчика строительно-монтажные работы по [строительству / реконструкции / капитальному ремонту] объекта: [наименование объекта], расположенного по адресу: [__________], кадастровый номер земельного участка [__] (далее — Объект), в соответствии с технической документацией (приложение № 1) и сметой (приложение № 2), а Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия, принять результат и уплатить обусловленную цену. Пунктом 1 статьи 740 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено: «По договору строительного подряда подрядчик обязуется в установленный договором срок построить по заданию заказчика определенный объект либо выполнить иные строительные работы, а заказчик обязуется создать подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять их результат и уплатить обусловленную цену.» 1.2. Состав и содержание технической документации: [проектная документация шифр [__], разделы [__], рабочая документация, положительное заключение экспертизы от «[дата]» № [__], разрешение на строительство от «[дата]» № [__]]; документацию предоставляет [Заказчик до «[дата]» / Подрядчик разрабатывает рабочую документацию и согласовывает с Заказчиком до «[дата]»]. Пунктами 1 и 2 статьи 743 ГК РФ установлено: «Подрядчик обязан осуществлять строительство и связанные с ним работы в соответствии с технической документацией, определяющей объем, содержание работ и другие предъявляемые к ним требования, и со сметой, определяющей цену работ. При отсутствии иных указаний в договоре строительного подряда предполагается, что подрядчик обязан выполнить все работы, указанные в технической документации и в смете. 2. Договором строительного подряда должны быть определены состав и содержание технической документации, а также должно быть предусмотрено, какая из сторон и в какой срок должна предоставить соответствующую документацию.» 1.3. Работы выполняются иждивением Подрядчика; Заказчик передаёт [давальческие материалы по перечню (приложение № 4) по накладным М-15 с ежемесячным отчётом об использовании].
II. Сроки выполнения работ
2.1. Начало работ — в течение [5] рабочих дней с даты передачи строительной площадки по акту и получения аванса, но не позднее «[дата]»; окончание — «[дата]». Промежуточные сроки определены графиком производства работ (приложение № 3). Пунктом 1 статьи 708 ГК РФ установлено: «В договоре подряда указываются начальный и конечный сроки выполнения работы. По согласованию между сторонами в договоре могут быть предусмотрены также сроки завершения отдельных этапов работы (промежуточные сроки).» 2.2. Сроки продлеваются соразмерно периоду приостановки, вызванной просрочкой Заказчика (передача площадки, документации, давальческих материалов, аванса, согласований), выявлением дополнительных работ или обстоятельствами непреодолимой силы, что оформляется дополнительным соглашением.
III. Цена договора и порядок расчётов
3.1. Цена работ определена сметой и составляет [сумма] рублей, в том числе НДС [20] % — [сумма] руб., является [твёрдой / приблизительной с правом корректировки по фактическим объёмам в пределах [10] процентов]. Пунктом 4 статьи 709 ГК РФ установлено: «Цена работы (смета) может быть приблизительной или твердой. При отсутствии других указаний в договоре подряда цена работы считается твердой.» 3.2. Дополнительные работы: пунктами 3 и 4 статьи 743 ГК РФ установлено: «Подрядчик, обнаруживший в ходе строительства не учтенные в технической документации работы и в связи с этим необходимость проведения дополнительных работ и увеличения сметной стоимости строительства, обязан сообщить об этом заказчику. При неполучении от заказчика ответа на свое сообщение в течение десяти дней, если законом или договором строительного подряда не предусмотрен для этого иной срок, подрядчик обязан приостановить соответствующие работы с отнесением убытков, вызванных простоем, на счет заказчика. Заказчик освобождается от возмещения этих убытков, если докажет отсутствие необходимости в проведении дополнительных работ. 4. Подрядчик, не выполнивший обязанности, установленной пунктом 3 настоящей статьи, лишается права требовать от заказчика оплаты выполненных им дополнительных работ и возмещения вызванных этим убытков, если не докажет необходимость немедленных действий в интересах заказчика, в частности в связи с тем, что приостановление работ могло привести к гибели или повреждению объекта строительства.» Дополнительные работы выполняются после подписания дополнительного соглашения и утверждения дополнительной сметы. 3.3. Порядок оплаты: аванс [30] процентов — в течение [5] банковских дней с даты подписания Договора [и предоставления банковской гарантии возврата аванса]; ежемесячно — на основании актов о приёмке выполненных работ (форма КС-2) и справок о стоимости (форма КС-3), подписанных Сторонами, в течение [10] банковских дней с даты подписания, с пропорциональным зачётом аванса; гарантийное удержание — [5] процентов стоимости каждого акта — выплачивается в течение [10] дней после подписания акта приёмки законченного строительством объекта [либо по истечении [12] месяцев гарантийного срока / заменяется банковской гарантией]. Пунктом 1 статьи 746 ГК РФ установлено: «Оплата выполненных подрядчиком работ производится заказчиком в размере, предусмотренном сметой, в сроки и в порядке, которые установлены законом или договором строительного подряда. При отсутствии соответствующих указаний в законе или договоре оплата работ производится в соответствии со статьей 711 настоящего Кодекса.»
IV. Обязанности сторон и организация строительства
4.1. Заказчик обязан: передать строительную площадку по акту с точками подключения к сетям [электроснабжение [__] кВт, водоснабжение], разрешительную документацию и геодезическую разбивочную основу; обеспечить строительный контроль (статья 748 ГК РФ) и назначить представителя [Ф. И. О., тел.] с правом подписания актов скрытых работ и журналов; своевременно оплачивать работы. 4.2. Подрядчик обязан: выполнять работы в соответствии с технической документацией, СП, ГОСТ и требованиями Градостроительного кодекса; вести общий и специальные журналы работ, исполнительную документацию (акты освидетельствования скрытых работ, схемы, паспорта и сертификаты на материалы); обеспечить охрану труда, пожарную и экологическую безопасность, охрану Объекта и материалов до сдачи; устранять замечания строительного контроля в указанные им сроки; освободить площадку от своего имущества и мусора в течение [10] дней после сдачи. 4.3. Скрытые работы предъявляются Заказчику с уведомлением не менее чем за [2] рабочих дня; при неявке представителя Заказчика акт составляется Подрядчиком в одностороннем порядке; работы, закрытые без освидетельствования, по требованию Заказчика вскрываются за счёт Подрядчика. 4.4. Привлечение субподрядчиков допускается [с письменного согласия Заказчика]; за их действия Подрядчик отвечает как за свои (статья 706 ГК РФ). Риск случайной гибели Объекта до приёмки несёт Подрядчик (статья 741 ГК РФ).
V. Сдача и приёмка работ
5.1. Пунктами 1, 4 статьи 753 ГК РФ установлено: «Заказчик, получивший сообщение подрядчика о готовности к сдаче результата выполненных по договору строительного подряда работ либо, если это предусмотрено договором, выполненного этапа работ, обязан немедленно приступить к его приемке. 4. Сдача результата работ подрядчиком и приемка его заказчиком оформляются актом, подписанным обеими сторонами. При отказе одной из сторон от подписания акта в нем делается отметка об этом и акт подписывается другой стороной. Односторонний акт сдачи или приемки результата работ может быть признан судом недействительным лишь в случае, если мотивы отказа от подписания акта признаны им обоснованными.» Заказчик приступает к приёмке в течение [5] рабочих дней с даты получения уведомления; ежемесячные акты КС-2 подписываются или мотивированно отклоняются в течение [5] рабочих дней с даты получения, при отсутствии ответа работы считаются принятыми. 5.2. Приёмка законченного строительством Объекта оформляется актом (форма КС-11/КС-14) с передачей исполнительной документации в [двух] экземплярах; при необходимости предварительным испытаниям приёмка производится после их положительного результата (пункт 5 статьи 753). Пунктом 6 статьи 753 ГК РФ предусмотрено: «Заказчик вправе отказаться от приемки результата работ в случае обнаружения недостатков, которые исключают возможность его использования для указанной в договоре строительного подряда цели и не могут быть устранены подрядчиком или заказчиком.» 5.3. Качество работ должно соответствовать технической документации и обязательным требованиям; гарантийный срок — [60] месяцев с даты подписания акта приёмки Объекта (статья 755 ГК РФ); Подрядчик устраняет недостатки в течение [15] дней с даты уведомления, при отказе Заказчик устраняет их самостоятельно с возмещением расходов и удержанием из гарантийного удержания (пункт 1 статьи 723 ГК РФ: «В случаях, когда работа выполнена подрядчиком с отступлениями от договора подряда, ухудшившими результат работы, или с иными недостатками, которые делают его не пригодным для предусмотренного в договоре использования либо при отсутствии в договоре соответствующего условия непригодности для обычного использования, заказчик вправе, если иное не установлено законом или договором, по своему выбору потребовать от подрядчика: безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; соразмерного уменьшения установленной за работу цены; возмещения своих расходов на устранение недостатков, когда право заказчика устранять их предусмотрено в договоре подряда (статья 397).»).
VI. Ответственность сторон
6.1. За нарушение сроков Подрядчик уплачивает неустойку [0,1] процента от стоимости невыполненных в срок работ за каждый день просрочки, но не более [10] процентов цены Договора; за просрочку устранения недостатков — [сумма] руб. за каждый день. 6.2. За просрочку оплаты Заказчик уплачивает неустойку [0,1] процента от суммы долга за каждый день, но не более [10] процентов. 6.3. Подрядчик несёт ответственность за недостатки, выявленные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они возникли вследствие нормального износа, неправильной эксплуатации или ненадлежащего ремонта, выполненного Заказчиком или третьими лицами (пункт 2 статьи 755 ГК РФ), а также за ущерб третьим лицам при производстве работ. 6.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (пункт 3 статьи 401 ГК РФ): стихийных бедствий, военных действий, актов органов власти, запретительных мер, непосредственно влияющих на исполнение Договора. Сторона, для которой наступили такие обстоятельства, обязана уведомить другую Сторону в течение [пяти] рабочих дней с приложением подтверждающих документов; срок исполнения обязательств продлевается соразмерно времени действия обстоятельств. Если обстоятельства действуют более [двух] месяцев, любая Сторона вправе отказаться от Договора без возмещения убытков.
VII. Расторжение договора и заключительные положения
7.1. Заказчик вправе отказаться от Договора в одностороннем порядке при нарушении Подрядчиком сроков более чем на [30] дней, при отступлениях от документации, не устранённых в назначенный срок (пункты 2, 3 статьи 715 ГК РФ), при приостановке работ более [15] дней без оснований, с уведомлением за [10] дней; Подрядчик — при просрочке оплаты более [30] дней или непередаче площадки и документации более [30] дней. При расторжении Стороны в течение [10] дней подписывают акт о выполненных работах, Заказчик оплачивает принятые работы, Подрядчик передаёт исполнительную документацию и Объект по акту. 7.2. Споры разрешаются путём переговоров; претензия направляется в письменной форме по адресам, указанным в Договоре (в том числе на адрес электронной почты), срок ответа — [десять] календарных дней с даты получения. При недостижении согласия спор передаётся на рассмотрение в Арбитражном суде [наименование субъекта] (по месту нахождения Объекта). Уведомления и юридически значимые сообщения, направленные по адресам Сторон, указанным в Договоре, считаются полученными в соответствии со статьёй 165.1 ГК РФ; Сторона, изменившая адрес или реквизиты, обязана сообщить об этом в течение [пяти] рабочих дней. 7.3. Договор вступает в силу с даты подписания и действует до полного исполнения Сторонами обязательств. Изменения и дополнения действительны при оформлении в письменной форме и подписании обеими Сторонами. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. Во всём, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации. Приложения: № 1 — техническая документация (перечень); № 2 — смета; № 3 — график производства работ; № 4 — перечень давальческих материалов; № 5 — формы актов КС-2, КС-3, актов скрытых работ.
VIII. Реквизиты и подписи сторон
Заказчик: [наименование / Ф. И. О.], [ОГРН/ИНН / паспортные данные], адрес: [__________], тел.: [__________], e-mail: [__________], банковские реквизиты: р/с [__________] в [банк], БИК [__________], к/с [__________]. Подрядчик: [наименование / Ф. И. О.], [ОГРН/ИНН / паспортные данные], адрес: [__________], тел.: [__________], e-mail: [__________], банковские реквизиты: р/с [__________] в [банк], БИК [__________], к/с [__________].
Заказчик:					__________________ / [Ф. И. О.]

Подрядчик:					__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Существенные условия строительного подряда — предмет (объект и объём по технической документации), сроки и цена; договор должен указывать, кто и когда передаёт техническую документацию (п. 2 ст. 743), иначе спор о её составе неизбежен.
— Дополнительные работы без письменного согласования не оплачиваются (п. 3–4 ст. 743) — для подрядчика это главный риск; для заказчика — риск «приблизительной» цены без верхнего предела.
— Односторонний акт приёмки имеет силу, если отказ заказчика от подписания немотивирован (п. 4 ст. 753); фиксируйте сроки ответа на КС-2 и последствия молчания.
— Гарантийное удержание и банковская гарантия возврата аванса — стандартные инструменты обеспечения; гарантийный срок по умолчанию для капитального строительства — пять лет (ст. 756).
— Цитаты ГК РФ приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 17.10.2026). Квадратные скобки — места для ваших данных; варианты в скобках через «/» — выберите один.




