В [наименование районного (городского) суда — по месту нахождения недвижимого имущества]
[адрес суда]
Истец: покупатель
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [вписать]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик: продавец [его наследники / правопреемник]
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [если известны]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов, если известен: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [если известен]
Третье лицо: Управление Росреестра по [субъект РФ]
адрес: [адрес]
Цена иска: [цена объекта по договору / кадастровая стоимость] руб.
Госпошлина: [по подп. 1 п. 1 ст. 333.19 НК РФ от цены иска — кадастровой (рыночной) стоимости объекта] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество
I. Обстоятельства дела
«[дата]» между истцом (покупателем) и ответчиком (продавцом) заключён договор купли-продажи [квартиры / жилого дома с земельным участком / гаража / земельного участка] по адресу: [адрес], кадастровый номер [__] (далее — Объект), по цене [сумма] рублей.
Истец полностью оплатил цену: [расписка продавца от «[дата]» / платёжное поручение / аккредитив]. Объект передан истцу по передаточному акту от «[дата]» [фактически: истец получил ключи и документы, пользуется Объектом, несёт расходы на его содержание].
Ответчик уклоняется от подачи заявления о государственной регистрации перехода права собственности: [не явился в МФЦ в согласованную дату «[дата]» / не отвечает на требования от «[дата]» и «[дата]» / выехал в неизвестном направлении]. [Вариант: продавец умер «[дата]» до регистрации; наследники — [Ф. И. О.].]
II. Правовое обоснование
Договор продажи недвижимости. Пунктом 1 статьи 549 ГК РФ: «По договору купли-продажи недвижимого имущества (договору продажи недвижимости) продавец обязуется передать в собственность покупателя земельный участок, здание, сооружение, квартиру или другое недвижимое имущество (статья 130).» Пунктом 1 статьи 556 ГК РФ: «Передача недвижимости продавцом и принятие ее покупателем осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту или иному документу о передаче.» «Если иное не предусмотрено законом или договором, обязательство продавца передать недвижимость покупателю считается исполненным после вручения этого имущества покупателю и подписания сторонами соответствующего документа о передаче.»
Регистрация перехода права. Пунктом 1 статьи 551 ГК РФ: «Переход права собственности на недвижимость по договору продажи недвижимости к покупателю подлежит государственной регистрации.» Пунктом 2: «Исполнение договора продажи недвижимости сторонами до государственной регистрации перехода права собственности не является основанием для изменения их отношений с третьими лицами.»
Судебная защита покупателя. Пунктом 3 статьи 551 ГК РФ установлено: «В случае, когда одна из сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость, суд вправе по требованию другой стороны, а в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации об исполнительном производстве, также по требованию судебного пристава-исполнителя вынести решение о государственной регистрации перехода права собственности. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.»
Аналогичное правило содержит статья 165 ГК РФ: пунктом 2 — «Если сделка, требующая государственной регистрации, совершена в надлежащей форме, но одна из сторон уклоняется от ее регистрации, суд по требованию другой стороны вправе вынести решение о регистрации сделки. В этом случае сделка регистрируется в соответствии с решением суда.» Пунктом 3: «В случаях, предусмотренных пунктами 1 и 2 настоящей статьи, сторона, необоснованно уклоняющаяся от нотариального удостоверения или государственной регистрации сделки, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой в совершении или регистрации сделки.»
Момент возникновения права. Пунктом 2 статьи 223 ГК РФ: «В случаях, когда отчуждение имущества подлежит государственной регистрации, право собственности у приобретателя возникает с момента такой регистрации, если иное не установлено законом.» Согласно разъяснениям постановления Пленума Верховного Суда РФ и Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ от 29.04.2010 № 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав» (далее — постановление № 10/22), покупатель по договору продажи недвижимости, получивший владение, вправе требовать государственной регистрации перехода права собственности, если продавец уклоняется от неё; при смерти продавца или ликвидации продавца-юридического лица иск предъявляется к наследникам (правопреемнику) либо, если их нет, — регистрация производится на основании решения суда по иску покупателя.
Договор исполнен. Обязанность покупателя по оплате выполнена; Объект передан. Права третьих лиц на Объект отсутствуют (выписка из ЕГРН от «[дата]»: обременений нет).
Исковая давность. Пунктом 4 статьи 165 ГК РФ: «Срок исковой давности по требованиям, указанным в настоящей статье, составляет один год.» Срок исчисляется с момента, когда истец узнал об уклонении ответчика, — не ранее «[дата]» (неявка в МФЦ / отказ в ответе на требование).
Обеспечение иска. Истец просит запретить Управлению Росреестра совершать регистрационные действия в отношении Объекта до разрешения спора (п. 2 ч. 1 ст. 140 ГПК РФ), поскольку ответчик остаётся титульным собственником и может распорядиться Объектом.
Подсудность и судебные расходы
Частью 1 статьи 30 ГПК РФ установлено: «Иски о правах на земельные участки, участки недр, здания, в том числе жилые и нежилые помещения, строения, сооружения, другие объекты, прочно связанные с землей, а также об освобождении имущества от ареста предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.» Объект находится по адресу: [адрес], что относится к территории [наименование суда].
Цена иска определена исходя из [кадастровой / рыночной] стоимости объекта (п. 2 ч. 1 ст. 91 ГПК РФ) — [сумма] рублей (выписка из ЕГРН о кадастровой стоимости / отчёт об оценке).
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 165, 223, 549, 551, 556 ГК РФ, статьями 30, 98, 131, 132, 139, 140 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Произвести государственную регистрацию перехода права собственности на [объект], кадастровый номер [__], расположенный по адресу: [адрес], от [Ф. И. О. продавца] к [Ф. И. О. истца] на основании договора купли-продажи от «[дата]».
2. Взыскать с ответчика в пользу истца убытки, вызванные задержкой регистрации, в размере [сумма] рублей [если есть].
3. В обеспечение иска запретить Управлению Росреестра по [субъект РФ] совершать регистрационные действия в отношении Объекта.
4. Взыскать с ответчика в пользу истца судебные расходы: по уплате государственной пошлины в размере [сумма] рублей, на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление ответчику копии искового заявления с приложениями (почтовая квитанция с описью вложения).
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Договор купли-продажи; передаточный акт.
4. Документы об оплате (расписка, платёжные документы).
5. Выписка из ЕГРН на Объект.
6. Требования к ответчику о явке на регистрацию и доказательства направления; документы МФЦ о неявке.
7. Документы о пользовании Объектом и несении расходов.
8. Свидетельство о смерти продавца и сведения о наследниках [если применимо].
9. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
10. Копия доверенности представителя [если иск подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Срок исковой давности по этому требованию — один год (п. 4 ст. 165 ГК РФ): не затягивайте с иском после того, как продавец начал уклоняться.
— Если продавец умер, иск предъявляется к его наследникам; если наследников нет — к органу, принимающему выморочное имущество.
— Сразу просите обеспечительную меру — запрет регистрационных действий, иначе продавец может продать Объект повторно.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Иски о правах на недвижимость рассматривает районный (городской) суд по месту нахождения объекта (ч. 1 ст. 30 ГПК РФ).
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




