В [наименование районного (городского) суда / арбитражный суд — если истец и ответчик организации]
[адрес суда]
Истец: вновь выбранная управляющая организация / ТСЖ / уполномоченный собственник
[полное наименование организации]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
[управляющая организация / ТСЖ / ЖСК]
Ответчик: прежняя управляющая организация
[полное наименование организации]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
Цена иска: не подлежит оценке
Госпошлина: [по подп. 3 п. 1 ст. 333.19 НК РФ] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
об обязании передать техническую документацию на многоквартирный дом, ключи и иные средства, необходимые для управления
I. Обстоятельства дела
Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: [адрес] (протокол от «[дата]» № __) договор управления с ответчиком прекращён, управление домом с «[дата]» поручено [истцу]. Сведения о доме внесены в реестр лицензий истца «[дата]» (решение ГЖИ № __).
Ответчик, вопреки требованию от «[дата]», не передал техническую документацию и иные документы: [технический паспорт, акты осмотров, проектную документацию, документы о приборах учёта, паспорта лифтов, ключи от подвалов и чердаков, коды доступа к оборудованию, сведения о собственниках и лицевых счетах — указать]. Это препятствует управлению домом.
II. Правовое обоснование
Обязанность передать документы. Частью 10 статьи 162 ЖК РФ установлено: «Управляющая организация в течение трех рабочих дней со дня прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации многоквартирного дома и управления им, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному или жилищно-строительному кооперативу либо иному специализированному потребительскому кооперативу, а в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если данный собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.»
Решение собрания обязательно. Частью 5 статьи 46 ЖК РФ: «Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном настоящим Кодексом порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.» Частью 9 статьи 161 ЖК РФ: «Многоквартирный дом может управляться только одной управляющей организацией.»
Состав документации. Состав технической документации определён Правилами содержания общего имущества (постановление Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, пп. 24, 26) и Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами (постановление Правительства РФ от 15.05.2013 № 416). Отсутствие документации у ответчика не освобождает его от обязанности её восстановить за свой счёт.
Способ защиты. Статьёй 12 ГК РФ предусмотрена защита путём «присуждения к исполнению обязанности в натуре» Для понуждения к исполнению истец просит присудить судебную неустойку (ст. 308.3 ГК РФ).
Договор управления и лицензия. Частью 2 статьи 162 ЖК РФ: «По договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном доме, органов управления товарищества собственников жилья, органов управления жилищного кооператива или органов управления иного специализированного потребительского кооператива, лица, указанного в пункте 6 части 2 статьи 153 настоящего Кодекса, либо в случае, предусмотренном частью 14 статьи 161 настоящего Кодекса, застройщика) в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.» Частью 1.3 статьи 161 ЖК РФ: «Деятельность по управлению многоквартирными домами осуществляется на основании лицензии на ее осуществление, за исключением случая осуществления такой деятельности товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом и предусмотренного частью 3 статьи 200 настоящего Кодекса случая.» Частью 3.1 статьи 198 ЖК РФ: «В случае признания судом недействительным решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе управляющей организации или об изменении способа управления многоквартирным домом, которое послужило основанием для направления в орган государственного жилищного надзора сведений, указанных в части 2 настоящей статьи, изменения в реестр лицензий субъекта Российской Федерации вносятся органом государственного жилищного надзора на основании вступившего в законную силу решения суда о признании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме недействительным не ранее даты вступления в силу такого решения суда.»
Доказывание. Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Истец доказывает свои полномочия по управлению домом и факт обращения к ответчику; ответчик — передачу документов либо их отсутствие по объективным причинам.
Судебная неустойка. Пунктом 1 статьи 308.3 ГК РФ установлено: «В случае неисполнения должником обязательства кредитор вправе требовать по суду исполнения обязательства в натуре, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, иными законами или договором либо не вытекает из существа обязательства. Суд по требованию кредитора вправе присудить в его пользу денежную сумму (пункт 1 статьи 330) на случай неисполнения указанного судебного акта в размере, определяемом судом на основе принципов справедливости, соразмерности и недопустимости извлечения выгоды из незаконного или недобросовестного поведения (пункт 4 статьи 1).» Истец просит присудить её на случай неисполнения решения.
Цель — безопасность дома. Частью 1 статьи 161 ЖК РФ: «Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, постоянную готовность инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к предоставлению коммунальных услуг (далее - обеспечение готовности инженерных систем). Правительство Российской Федерации устанавливает стандарты и правила деятельности по управлению многоквартирными домами.»
Подсудность и судебные расходы
Иск предъявляется по месту жительства (адресу) ответчика: статьёй 28 ГПК РФ установлено, что «Иск предъявляется в суд по месту жительства ответчика. Иск к организации предъявляется в суд по адресу организации.»
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 46, 161, 162 ЖК РФ, статьями 12, 308.3 ГК РФ, статьями 28, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Обязать ответчика в течение [__] дней со дня вступления решения в силу передать истцу техническую документацию на многоквартирный дом по адресу [адрес] и иные документы, связанные с управлением: [подробный перечень], а также ключи от помещений общего имущества, электронные коды доступа к оборудованию.
2. Взыскать с ответчика судебную неустойку в размере [сумма] рублей за каждый день неисполнения решения.
3. Взыскать с ответчика расходы по уплате государственной пошлины.
Приложение:
1. Документы, подтверждающие направление копии иска ответчику.
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Протокол общего собрания о выборе истца; договор управления; решение ГЖИ о внесении изменений в реестр лицензий.
4. Требование о передаче документации и доказательство вручения; акт об отказе в передаче [если есть].
5. Перечень истребуемых документов.
6. Выписка из ЕГРЮЛ истца; доверенность представителя.
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Если истец и ответчик — организации (УК против УК), спор подсуден арбитражному суду; если иск подаёт собственник — суду общей юрисдикции.
— Составьте детальный перечень документов — суд обязывает передать конкретные документы, а не «всю документацию».
— Если документация утрачена, требуйте её восстановления за счёт прежней УК.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




