В [наименование районного (городского) суда — по месту нахождения недвижимого имущества]
[адрес суда]
Истец: [кредитор должника / супруг / сособственник / сторона сделки]
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [вписать]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик: стороны сделки: ответчик 1 — [отчуждатель], ответчик 2 — [приобретатель]
[Ф. И. О. ответчика 1], адрес: [адрес]
[Ф. И. О. ответчика 2], адрес: [адрес]
Третье лицо: Управление Росреестра по [субъект РФ]
адрес: [адрес]
Цена иска: [кадастровая (рыночная) стоимость объекта] руб.
Госпошлина: [по подп. 1 п. 1 ст. 333.19 НК РФ от цены иска — кадастровой (рыночной) стоимости объекта] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о признании сделки ничтожной (мнимой / притворной) и применении последствий её недействительности
I. Обстоятельства дела
[Вариант «мнимая сделка, кредитор»:] Решением [суд] от «[дата]» с ответчика 1 в пользу истца взыскано [сумма] рублей; выдан исполнительный лист, возбуждено исполнительное производство № __. Через [__] дней после [предъявления иска / вынесения решения] ответчик 1 по договору [дарения / купли-продажи] от «[дата]» передал [объект, кадастровый номер] своему [родственнику — ответчику 2]. Ответчик 1 продолжает проживать в объекте и пользоваться им, оплачивает коммунальные услуги; деньги по договору не передавались [цена явно занижена]. Иного имущества у ответчика 1 нет, исполнение решения невозможно.
[Вариант «притворная сделка, сособственник»:] Ответчик 1 по договору дарения от «[дата]» передал ответчику 2 долю в квартире, одновременно получив от него [сумма] рублей. Фактически совершена купля-продажа доли с нарушением преимущественного права истца на её покупку (ст. 250 ГК РФ).
II. Правовое обоснование
Мнимая и притворная сделки. Пунктом 1 статьи 170 ГК РФ: «Мнимая сделка, то есть сделка, совершенная лишь для вида, без намерения создать соответствующие ей правовые последствия, ничтожна.» Пунктом 2: «Притворная сделка, то есть сделка, которая совершена с целью прикрыть другую сделку, в том числе сделку на иных условиях, ничтожна. К сделке, которую стороны действительно имели в виду, с учетом существа и содержания сделки применяются относящиеся к ней правила.»
Злоупотребление правом. Пунктом 1 статьи 10 ГК РФ: «Не допускаются осуществление гражданских прав исключительно с намерением причинить вред другому лицу, действия в обход закона с противоправной целью, а также иное заведомо недобросовестное осуществление гражданских прав (злоупотребление правом).» Пунктом 2: «В случае несоблюдения требований, предусмотренных пунктом 1 настоящей статьи, суд, арбитражный суд или третейский суд с учетом характера и последствий допущенного злоупотребления отказывает лицу в защите принадлежащего ему права полностью или частично, а также применяет иные меры, предусмотренные законом.» Пунктом 2 статьи 168 ГК РФ: «Сделка, нарушающая требования закона или иного правового акта и при этом посягающая на публичные интересы либо права и охраняемые законом интересы третьих лиц, ничтожна, если из закона не следует, что такая сделка оспорима или должны применяться другие последствия нарушения, не связанные с недействительностью сделки.»
Право на иск лица, не являющегося стороной. Пунктом 3 статьи 166 ГК РФ: «Требование о применении последствий недействительности ничтожной сделки вправе предъявить сторона сделки, а в предусмотренных законом случаях также иное лицо.» «Требование о признании недействительной ничтожной сделки независимо от применения последствий ее недействительности может быть удовлетворено, если лицо, предъявляющее такое требование, имеет охраняемый законом интерес в признании этой сделки недействительной.» Интерес истца состоит в [возможности обратить взыскание на объект / реализации преимущественного права покупки].
Признаки мнимости. Стороны мнимой сделки могут осуществить для вида её формальное исполнение, в том числе зарегистрировать переход права; это не препятствует признанию сделки мнимой. О мнимости свидетельствуют: совершение сделки после возникновения долга [после подачи иска], между близкими родственниками, без оплаты или по заниженной цене, сохранение контроля отчуждателя над имуществом.
Последствия. Пунктом 1 статьи 167 ГК РФ: «Недействительная сделка не влечет юридических последствий, за исключением тех, которые связаны с ее недействительностью, и недействительна с момента ее совершения.» Пунктом 2: «При недействительности сделки каждая из сторон обязана возвратить другой все полученное по сделке, а в случае невозможности возвратить полученное в натуре (в том числе тогда, когда полученное выражается в пользовании имуществом, выполненной работе или предоставленной услуге) возместить его стоимость, если иные последствия недействительности сделки не предусмотрены законом.» [Для притворной сделки: к прикрываемой сделке применяются относящиеся к ней правила (п. 2 ст. 170 ГК РФ) — истец вправе требовать перевода на него прав и обязанностей покупателя доли по правилам пункта 3 статьи 250 ГК РФ: «При продаже доли с нарушением преимущественного права покупки любой другой участник долевой собственности имеет право в течение трех месяцев требовать в судебном порядке перевода на него прав и обязанностей покупателя.»]
Исковая давность. Пунктом 1 статьи 181 ГК РФ: «Срок исковой давности по требованиям о применении последствий недействительности ничтожной сделки и о признании такой сделки недействительной (пункт 3 статьи 166) составляет три года. Течение срока исковой давности по указанным требованиям начинается со дня, когда началось исполнение ничтожной сделки, а в случае предъявления иска лицом, не являющимся стороной сделки, со дня, когда это лицо узнало или должно было узнать о начале ее исполнения. При этом срок исковой давности для лица, не являющегося стороной сделки, во всяком случае не может превышать десять лет со дня начала исполнения сделки.» Истец, не являющийся стороной сделки, узнал о её исполнении «[дата]».
Государственная регистрация. Пунктом 2 статьи 8.1 ГК РФ: «Права на имущество, подлежащие государственной регистрации, возникают, изменяются и прекращаются с момента внесения соответствующей записи в государственный реестр, если иное не установлено законом.» Пунктом 6 той же статьи: «Зарегистрированное право может быть оспорено только в судебном порядке. Лицо, указанное в государственном реестре в качестве правообладателя, признается таковым, пока в установленном законом порядке в реестр не внесена запись об ином.»
Подсудность и судебные расходы
Частью 1 статьи 30 ГПК РФ установлено: «Иски о правах на земельные участки, участки недр, здания, в том числе жилые и нежилые помещения, строения, сооружения, другие объекты, прочно связанные с землей, а также об освобождении имущества от ареста предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.» Объект находится по адресу: [адрес], что относится к территории [наименование суда].
Цена иска определена исходя из [кадастровой / рыночной] стоимости объекта (п. 2 ч. 1 ст. 91 ГПК РФ) — [сумма] рублей (выписка из ЕГРН о кадастровой стоимости / отчёт об оценке).
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 10, 166–168, 170, 181, 250 ГК РФ, статьями 30, 98, 131, 132, 139, 140 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Признать недействительным (ничтожным) договор [дарения / купли-продажи] [объект] от «[дата]», заключённый между ответчиком 1 и ответчиком 2.
2. Применить последствия недействительности ничтожной сделки: прекратить право собственности ответчика 2 на [объект] и восстановить право собственности ответчика 1.
3. Указать, что вступившее в законную силу решение суда является основанием для государственной регистрации [права собственности истца / перехода права / прекращения права ответчика] в Едином государственном реестре недвижимости.
4. В обеспечение иска запретить Управлению Росреестра совершать регистрационные действия в отношении [объект].
5. Взыскать с ответчика в пользу истца судебные расходы: по уплате государственной пошлины в размере [сумма] рублей, на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление ответчику копии искового заявления с приложениями (почтовая квитанция с описью вложения).
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Выписка из ЕГРН с историей перехода прав.
4. Решение суда о взыскании долга, постановление о возбуждении исполнительного производства [для кредитора].
5. Доказательства того, что отчуждатель продолжает пользоваться имуществом (справки о регистрации, квитанции, показания соседей).
6. Доказательства родства сторон сделки, сведения о рыночной стоимости.
7. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
8. Копия доверенности представителя [если иск подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Срок давности по ничтожной сделке — три года со дня начала её исполнения, а для лица, не являющегося стороной, — со дня, когда оно узнало или должно было узнать о начале исполнения, но не более десяти лет (п. 1 ст. 181 ГК РФ).
— Если должник признан банкротом, оспаривание его сделок проводится в деле о банкротстве (гл. III.1 Закона о банкротстве), а не по этому иску.
— Истребуйте через суд сведения о движении денег по счетам сторон в день сделки — отсутствие оплаты сильный довод мнимости.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Иски о правах на недвижимость рассматривает районный (городской) суд по месту нахождения объекта (ч. 1 ст. 30 ГПК РФ).
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




