В [наименование районного (городского) суда / арбитражный суд — при споре между организациями]
[адрес суда]
Истец: собственник (уполномоченный общим собранием) / ТСЖ / новая управляющая организация
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [вписать]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик: прежняя управляющая организация
[полное наименование организации]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
Цена иска: [сумма неизрасходованных средств + проценты] руб.
Госпошлина: [по подп. 1 п. 1 ст. 333.19 НК РФ от цены иска] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о взыскании неизрасходованных денежных средств собственников (неосновательного обогащения) и процентов
I. Обстоятельства дела
Ответчик управлял многоквартирным домом по адресу: [адрес] с «[дата]» по «[дата]». Договор управления прекращён [решением общего собрания от «[дата]»], управление осуществляет [истец / новая УК].
За период управления собственники внесли ответчику плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в размере [сумма] рублей; по данным отчётов ответчика [данным ГИС ЖКХ, заключению специалиста] на работы по содержанию и ремонту израсходовано [сумма] рублей. Неизрасходованный остаток — [сумма] рублей [доходы от сдачи в аренду общего имущества — [сумма] рублей]. Требование о перечислении средств от «[дата]» не исполнено.
Решением общего собрания (протокол от «[дата]») [истец уполномочен на взыскание этих средств / средства постановлено перечислить новой управляющей организации на ремонт дома].
II. Правовое обоснование
Неосновательное обогащение. Пунктом 1 статьи 1102 ГК РФ установлено: «Лицо, которое без установленных законом, иными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или сберегло имущество (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано возвратить последнему неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное обогащение), за исключением случаев, предусмотренных статьей 1109 настоящего Кодекса.» Статьёй 1103 ГК РФ правила главы 60 применяются к требованиям «одной стороны в обязательстве к другой о возврате исполненного в связи с этим обязательством»
Целевой характер платы. Частью 1 статьи 39 ЖК РФ: «Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.» Частью 2 статьи 162 ЖК РФ: «По договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном доме, органов управления товарищества собственников жилья, органов управления жилищного кооператива или органов управления иного специализированного потребительского кооператива, лица, указанного в пункте 6 части 2 статьи 153 настоящего Кодекса, либо в случае, предусмотренном частью 14 статьи 161 настоящего Кодекса, застройщика) в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.» После прекращения договора у ответчика отпало основание удерживать средства собственников, не израсходованные на содержание и ремонт их дома.
Отчёт — доказательство расходов. Частью 10.1 статьи 161 ЖК РФ: «Управляющая организация либо осуществляющие управление многоквартирным домом (без заключения договора с управляющей организацией) товарищество собственников жилья, жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о деятельности по управлению многоквартирным домом за предыдущий год, размещает такой отчет в системе или региональной информационной системе при условии обеспечения размещения такого отчета в системе в автоматизированном режиме, а также обеспечивает свободный доступ к информации об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги посредством ее размещения в системе. Порядок, состав, сроки и периодичность размещения в системе информации о деятельности по управлению многоквартирным домом и предоставления для ознакомления документов, предусмотренных настоящим Кодексом, товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, осуществляющими управление многоквартирным домом (без заключения договора с управляющей организацией), а также перечень сведений, обязательных для отражения в отчете о деятельности по управлению многоквартирным домом, и форма такого отчета устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства, если иной срок размещения в системе указанной информации не установлен федеральным законом.» Бремя доказывания расходования средств на содержание и ремонт дома лежит на ответчике.
Проценты. Пунктом 2 статьи 1107 ГК РФ: «На сумму неосновательного денежного обогащения подлежат начислению проценты за пользование чужими средствами (статья 395) с того времени, когда приобретатель узнал или должен был узнать о неосновательности получения или сбережения денежных средств.» Пунктом 1 статьи 395 ГК РФ: «В случаях неправомерного удержания денежных средств, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате подлежат уплате проценты на сумму долга. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. Эти правила применяются, если иной размер процентов не установлен законом или договором.»
Доказывание. Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Истец просит истребовать у ответчика отчёты, акты выполненных работ и сведения о поступлении платы за спорный период.
Срок исковой давности — три года с момента прекращения договора управления (ст. 196, 200 ГК РФ): «Общий срок исковой давности составляет три года со дня, определяемого в соответствии со статьей 200 настоящего Кодекса.»
Подсудность и судебные расходы
Иск предъявляется по месту жительства (адресу) ответчика: статьёй 28 ГПК РФ установлено, что «Иск предъявляется в суд по месту жительства ответчика. Иск к организации предъявляется в суд по адресу организации.»
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 39, 161, 162 ЖК РФ, статьями 395, 1102, 1103, 1107 ГК РФ, статьями 28, 56, 57, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Взыскать с ответчика в пользу [истца / собственников в лице __ / на счёт новой управляющей организации] неизрасходованные денежные средства собственников помещений многоквартирного дома по адресу [адрес] в размере [сумма] рублей.
2. Взыскать с ответчика проценты за пользование чужими денежными средствами с «[дата]» по «[дата]» в размере [сумма] рублей и далее по день возврата.
3. Истребовать у ответчика отчёты о выполнении договора управления, акты выполненных работ и сведения о начислениях и поступлениях за период управления.
4. Взыскать с ответчика расходы по уплате государственной пошлины.
Приложение:
1. Документы, подтверждающие направление копии иска ответчику.
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Протоколы общих собраний (о прекращении договора, о полномочиях истца, о судьбе неизрасходованных средств).
4. Отчёты ответчика / данные ГИС ЖКХ о начислениях и расходах; заключение специалиста [если есть].
5. Требование о перечислении средств и доказательство вручения.
6. Расчёт неосновательного обогащения и процентов.
7. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
8. Копия доверенности представителя [если иск подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Суды неоднозначно решают, кто вправе взыскивать остатки: надёжнее, когда общее собрание прямо уполномочило истца и определило, куда направить средства.
— Если истец и ответчик — организации, спор подсуден арбитражному суду.
— Расходы ответчика проверяйте по актам выполненных работ — «отчёты» без первичных документов суд вправе не принять.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




