В [наименование районного (городского) суда — по месту нахождения жилого помещения]
[адрес суда]
Истец: участник общей долевой собственности
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [вписать]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик: участник общей долевой собственности
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [если известны]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов, если известен: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [если известен]
Цена иска: не подлежит оценке
Госпошлина: [по подп. 3 п. 1 ст. 333.19 НК РФ — неимущественное требование] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
об определении порядка пользования жилым помещением, находящимся в общей долевой собственности
I. Обстоятельства дела
[Квартира (комната, жилой дом)] по адресу: [адрес], общей площадью [__] кв. м, кадастровый номер [__] (далее — жилое помещение), состоящая из [__] изолированных комнат площадью [__], [__] и [__] кв. м, кухни, санузла и коридора, принадлежит на праве общей долевой собственности: истцу — [__] доля, ответчику — [__] доля [иным лицам — __] (выписка из ЕГРН от «[дата]»).
Соглашение о порядке пользования квартирой между сособственниками не достигнуто: [ответчик занимает все комнаты / претендует на большую комнату / порядок постоянно нарушается]. Фактически сложился следующий порядок: [описать, если есть].
Истец предлагает: передать в пользование истца комнату площадью [__] кв. м, в пользование ответчика — комнату площадью [__] кв. м [и __]; кухню, санузел, коридор и кладовую оставить в общем пользовании. На долю истца приходится [__] кв. м жилой площади, предложенная комната [соответствует доле / меньше доли на __ кв. м — истец не возражает / больше доли на __ кв. м — истец готов выплачивать компенсацию].
II. Правовое обоснование
Пользование имуществом в долевой собственности. Пунктом 1 статьи 247 ГК РФ установлено: «Владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия - в порядке, устанавливаемом судом.» Пунктом 2 той же статьи предусмотрено: «Участник долевой собственности имеет право на предоставление в его владение и пользование части общего имущества, соразмерной его доле, а при невозможности этого вправе требовать от других участников, владеющих и пользующихся имуществом, приходящимся на его долю, соответствующей компенсации.»
Права собственника жилого помещения. Пунктом 1 статьи 209 ГК РФ определено: «Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом.» Частью 1 статьи 30 ЖК РФ установлено: «Собственник жилого помещения осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены настоящим Кодексом.» Пунктом 2 статьи 288 ГК РФ: «Жилые помещения предназначены для проживания граждан.» «Гражданин - собственник жилого помещения может использовать его для личного проживания и проживания членов его семьи.»
Критерии. Определяя порядок пользования, суд учитывает фактически сложившийся порядок, который может точно не соответствовать долям, нуждаемость каждого из собственников в жилье и реальную возможность совместного пользования. Предложенный истцом вариант [соответствует сложившемуся порядку / учитывает, что с истцом проживают несовершеннолетние дети / позволяет каждому пользоваться изолированной комнатой].
Самостоятельный объект пользования — только изолированное помещение. Частью 2 статьи 62 ЖК РФ установлено, что «Самостоятельным предметом договора социального найма жилого помещения не могут быть неизолированное жилое помещение, помещения вспомогательного использования, а также общее имущество в многоквартирном доме.» Поэтому истец просит передать ему изолированную комнату, а вспомогательные помещения оставить в общем пользовании.
Пределы усмотрения собственника. Пунктом 2 статьи 209 ГК РФ установлено: «Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.» Ответчик, используя всю квартиру единолично, нарушает права истца как сособственника.
Доказывание. Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Истец представляет техническую документацию, подтверждающую изолированность комнат, и доказательства сложившегося порядка пользования и своей нуждаемости в жилье.
Защита права. Статьёй 304 ГК РФ предусмотрено: «Собственник может требовать устранения всяких нарушений его права, хотя бы эти нарушения и не были соединены с лишением владения.»
Защита жилищных прав. Частью 4 статьи 3 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее — ЖК РФ) установлено: «Никто не может быть выселен из жилища или ограничен в праве пользования жилищем, в том числе в праве получения коммунальных услуг, иначе как по основаниям и в порядке, которые предусмотрены настоящим Кодексом, другими федеральными законами.» Согласно части 3 статьи 11 ЖК РФ защита жилищных прав осуществляется, в частности, путём «признания жилищного права», «восстановления положения, существовавшего до нарушения жилищного права, и пресечения действий, нарушающих это право или создающих угрозу его нарушения» и «прекращения или изменения жилищного правоотношения»
Подсудность и участие прокурора
Частью 1 статьи 30 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ) установлено: «Иски о правах на земельные участки, участки недр, здания, в том числе жилые и нежилые помещения, строения, сооружения, другие объекты, прочно связанные с землей, а также об освобождении имущества от ареста предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.» Иски о вселении, выселении, о признании права пользования жилым помещением и об определении порядка пользования относятся к искам о правах на недвижимое имущество (п. 2 постановления Пленума Верховного Суда РФ и Пленума ВАС РФ от 29.04.2010 № 10/22), поэтому иск предъявляется по месту нахождения жилого помещения.
В силу части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 209, 247, 288, 304 ГК РФ, статьями 11, 30, 62 ЖК РФ, статьями 30, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Определить порядок пользования жилым помещением по адресу: [адрес]: передать в пользование [Ф. И. О. истца] комнату площадью [__] кв. м (на плане № __), в пользование [Ф. И. О. ответчика] — комнату площадью [__] кв. м (№ __); кухню, санузел, коридор, кладовую оставить в общем пользовании сторон.
2. Обязать ответчика не чинить истцу препятствий в пользовании выделенной комнатой и местами общего пользования, передать ключи.
3. [При необходимости:] Взыскать с [истца / ответчика] компенсацию за пользование частью помещения, превышающей долю, в размере [сумма] рублей ежемесячно (п. 2 ст. 247 ГК РФ).
4. Взыскать с ответчика в пользу истца судебные расходы: по уплате государственной пошлины в размере [сумма] рублей, на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление ответчику копии искового заявления с приложениями (почтовая квитанция с описью вложения).
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Выписка из ЕГРН о правах на жилое помещение.
4. Технический паспорт (поэтажный план и экспликация) квартиры.
5. Выписка из домовой книги.
6. Доказательства сложившегося порядка пользования (свидетели, переписка).
7. Расчёт площади, приходящейся на долю истца.
8. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
9. Копия доверенности представителя [если иск подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Если изолированных комнат меньше, чем сособственников, или доля истца очень мала, суд может отказать в определении порядка — тогда рассмотрите взыскание компенсации за пользование долей или продажу доли.
— Порядок пользования не меняет размер долей в праве собственности и не является выделом доли в натуре.
— Порядок пользования можно определить и для нанимателей в коммунальной квартире, но основания там другие (соцнайм не делится — можно лишь требовать заключения отдельного договора по ст. 82 ЖК РФ).
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




