В Арбитражный суд [наименование субъекта Российской Федерации: города Москвы / Московской области / …]
[адрес суда]
Истец: давностный владелец
[полное наименование организации / индивидуальный предприниматель Ф. И. О.]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ / место жительства ИП]
ИНН [__________], ОГРН (ОГРНИП) [__________]
телефон: [__________], адрес электронной почты: [__________]
Ответчик: [прежний собственник / орган, уполномоченный распоряжаться публичным имуществом]
[наименование]
адрес: [__]
ИНН [__], ОГРН [__]
Цена иска: [стоимость объекта] руб.
Госпошлина: [подп. 1 п. 1 ст. 333.21 НК РФ — от стоимости объекта]
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о признании права собственности в силу приобретательной давности
I. Обстоятельства дела
С «[дата]» истец открыто, добросовестно и непрерывно владеет как своим собственным [нежилым зданием / помещением / сооружением] по адресу [__], кадастровый номер [__]. Объект [был передан истцу при приватизации / получен по сделке, которая не была зарегистрирована / принят на баланс от реорганизованного предприятия], однако право собственности истца в ЕГРН не зарегистрировано.
Всё это время истец несёт расходы на содержание объекта (ремонт, коммунальные платежи, налоги), учитывает его на балансе, использует в своей деятельности. Никто, в том числе [прежний собственник], прав на объект не заявлял и не истребовал его.
II. Правовое обоснование
Приобретательная давность. Пунктом 1 статьи 234 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее — ГК РФ) установлено: «Лицо - гражданин или юридическое лицо, - не являющееся собственником имущества, но добросовестно, открыто и непрерывно владеющее как своим собственным недвижимым имуществом, если иные срок и условия приобретения не предусмотрены настоящей статьей, в течение пятнадцати лет либо иным имуществом в течение пяти лет, приобретает право собственности на это имущество (приобретательная давность).» «Право собственности на недвижимое и иное имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает у лица, приобретшего это имущество в силу приобретательной давности, с момента такой регистрации.»
Присоединение срока владения правопредшественника. Пунктом 3 статьи 234 ГК РФ предусмотрено: «Лицо, ссылающееся на давность владения, может присоединить ко времени своего владения все время, в течение которого этим имуществом владел тот, чьим правопреемником это лицо является.» Истец является правопреемником [наименование] (выписка из ЕГРЮЛ), который владел объектом с «[дата]».
Начало течения срока. Пунктом 4 статьи 234 ГК РФ установлено: «Течение срока приобретательной давности в отношении вещей, находящихся у лица, из владения которого они могли быть истребованы в соответствии со статьями 301 и 305 настоящего Кодекса, начинается со дня поступления вещи в открытое владение добросовестного приобретателя, а в случае, если было зарегистрировано право собственности добросовестного приобретателя недвижимой вещи, которой он владеет открыто, - не позднее момента государственной регистрации права собственности такого приобретателя.» Срок давностного владения (пятнадцать лет) истёк «[дата]» с учётом трёхлетнего срока исковой давности для истребования.
Условия давностного владения. Владение истца добросовестно: [получая владение, истец не знал и не должен был знать об отсутствии основания возникновения права — объект передан по [__]]; открыто: [истец не скрывал владения, объект на балансе]; непрерывно: [не прекращалось с «[дата]»]; как своим собственным: [не по договору аренды, хранения и т. п.].
Регистрация права. Пунктом 2 статьи 8.1 ГК РФ установлено: «Права на имущество, подлежащие государственной регистрации, возникают, изменяются и прекращаются с момента внесения соответствующей записи в государственный реестр, если иное не установлено законом.» Признание права судом — единственный способ зарегистрировать право истца.
Основание приобретения. Пунктом 3 статьи 218 ГК РФ предусмотрено: «В случаях и в порядке, предусмотренных настоящим Кодексом, лицо может приобрести право собственности на имущество, не имеющее собственника, на имущество, собственник которого неизвестен, либо на имущество, от которого собственник отказался или на которое он утратил право собственности по иным основаниям, предусмотренным законом.»
III. Досудебное урегулирование
Требование [вещного характера / о признании права] не относится к спорам о взыскании денежных средств, для которых часть 5 статьи 4 АПК РФ устанавливает обязательный претензионный порядок. Истец тем не менее направил ответчику требование от «[дата]»; оно не исполнено.
Подсудность и судебные расходы
Частью 1 статьи 38 АПК РФ установлена исключительная подсудность: «Иски о правах на недвижимое имущество предъявляются в арбитражный суд по месту нахождения этого имущества.» Объект находится по адресу [__], что относится к компетенции Арбитражного суда [наименование]. Договорная подсудность к таким искам не применяется.
В силу статьи 101 АПК РФ «Судебные расходы состоят из государственной пошлины и судебных издержек, связанных с рассмотрением дела арбитражным судом.» Статьёй 106 АПК РФ установлено: «К судебным издержкам, связанным с рассмотрением дела в арбитражном суде, относятся денежные суммы, подлежащие выплате экспертам, специалистам, свидетелям, переводчикам, расходы, связанные с проведением осмотра доказательств на месте, расходы на оплату услуг адвокатов и иных лиц, оказывающих юридическую помощь (представителей), расходы юридического лица на уведомление о корпоративном споре в случае, если федеральным законом предусмотрена обязанность такого уведомления, и другие расходы, понесенные лицами, участвующими в деле, в связи с рассмотрением дела в арбитражном суде.» Частью 1 статьи 110 АПК РФ установлено: «Судебные расходы, понесенные лицами, участвующими в деле, в пользу которых принят судебный акт, взыскиваются арбитражным судом со стороны.» Согласно части 2 той же статьи «Расходы на оплату услуг представителя, понесенные лицом, в пользу которого принят судебный акт, взыскиваются арбитражным судом с другого лица, участвующего в деле, в разумных пределах.» При подаче иска истец уплатил государственную пошлину в размере [сумма] рублей [и понёс расходы на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей по договору от «[дата]» № [__]].
На основании изложенного, руководствуясь статьями 8.1, 218, 234 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 4, 101, 106, 110, 125, 126 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации,
ПРОШУ:
1. Признать за истцом право собственности на [объект] с кадастровым номером [__], расположенный по адресу [__], в силу приобретательной давности.
2. Взыскать с ответчика в пользу истца расходы по уплате государственной пошлины в размере [сумма] рублей [и расходы на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей].
Приложение:
1. Документы, подтверждающие направление ответчику копии искового заявления и приложенных к нему документов, которые у него отсутствуют (почтовая квитанция и опись вложения / подтверждение отправки через систему электронного документооборота).
2. Документ об уплате государственной пошлины (платёжное поручение с отметкой банка).
3. Документы о поступлении объекта во владение истца (правопредшественника).
4. Бухгалтерские документы о постановке на баланс, налоговые декларации по налогу на имущество.
5. Документы о содержании объекта (договоры с РСО, документы о ремонте) за весь период.
6. Выписка из ЕГРН / сведения о прежнем собственнике; технический план.
7. Выписки из ЕГРЮЛ (ЕГРИП) в отношении истца и ответчика, полученные не ранее чем за тридцать дней до обращения в суд.
8. Документ о полномочиях лица, подписавшего иск: решение (протокол) о назначении руководителя либо доверенность представителя и копия диплома о высшем юридическом образовании или документа о статусе адвоката.
9. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Для недвижимости срок — 15 лет давностного владения плюс 3 года исковой давности по виндикации (п. 4 ст. 234 ГК РФ) — фактически 18 лет, если объект мог быть истребован собственником.
— Добросовестность понимается практикой мягче: достаточно, чтобы владение не было противоправным; знание о том, что право не зарегистрировано, не исключает добросовестности.
— Если прежний собственник — публичное образование, ответчиком выступает соответствующий орган по управлению имуществом.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 07.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Подсудность: по общему правилу иск подаётся в арбитражный суд субъекта РФ по адресу ответчика (ст. 35 АПК РФ); договором может быть установлена иная подсудность (ст. 37 АПК РФ), а иск из договора с указанным местом исполнения можно подать по месту исполнения (ч. 4 ст. 36 АПК РФ). Иск удобно подать через систему «Мой арбитр» (ч. 7 ст. 4 АПК РФ).
— Госпошлина по имущественному иску (подп. 1 п. 1 ст. 333.21 НК РФ в ред. с 08.09.2024): до 100 000 руб. — 10 000 руб.; от 100 001 до 1 000 000 руб. — 10 000 руб. плюс 5 % суммы свыше 100 000 руб.; от 1 000 001 до 10 000 000 руб. — 55 000 руб. плюс 3 % суммы свыше 1 000 000 руб.; от 10 000 001 до 50 000 000 руб. — 325 000 руб. плюс 1 % суммы свыше 10 000 000 руб.; свыше 50 000 000 руб. — 725 000 руб. плюс 0,5 % суммы свыше 50 000 000 руб., но не более 10 000 000 руб.
— Расходы на представителя можно заявить в иске или отдельным заявлением в течение трёх месяцев со дня вступления в силу последнего судебного акта по делу (ч. 2 ст. 112 АПК РФ).
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




