В [наименование районного (городского) суда — по месту нахождения жилого помещения]
[адрес суда]
Истец: участник общей долевой собственности
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [вписать]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик: продавец доли (ответчик 1)
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [если известны]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов, если известен: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [если известен]
Ответчик 2: покупатель доли
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [если известны]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов, если известен: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [если известен]
Третье лицо: Управление Росреестра по [субъект РФ]
адрес: [адрес]
Третье лицо: нотариус [Ф. И. О.], удостоверивший договор
Цена иска: [цена проданной доли по договору] руб.
Госпошлина: [по подп. 1 п. 1 ст. 333.19 НК РФ от цены иска] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о переводе прав и обязанностей покупателя доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение
I. Обстоятельства дела
[Квартира (комната, жилой дом)] по адресу: [адрес], общей площадью [__] кв. м, кадастровый номер [__] (далее — жилое помещение) принадлежит на праве общей долевой собственности истцу ([__] доля) и ответчику 1 ([__] доля).
«[дата]» ответчик 1 продал свою долю ответчику 2 [постороннему лицу] по договору купли-продажи, удостоверенному нотариусом [Ф. И. О.] (реестровый № [номер]), за [сумма] рублей. Право ответчика 2 зарегистрировано «[дата]».
Истец о намерении ответчика 1 продать долю надлежащим образом извещён не был [извещение направлено по ненадлежащему адресу / в извещении указана цена [сумма] рублей, а продана доля дешевле — за [сумма] рублей / продажа совершена ранее истечения месячного срока]. О продаже истец узнал «[дата]» [из выписки ЕГРН / от ответчика 2]. Трёхмесячный срок для обращения в суд не пропущен.
Истец готов купить долю на тех же условиях и внёс на депозит [Управления Судебного департамента / нотариуса] денежные средства в размере цены доли и расходов покупателя — [сумма] рублей (документ прилагается).
II. Правовое обоснование
Преимущественное право покупки. Пунктом 1 статьи 250 ГК РФ установлено: «При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу остальные участники долевой собственности имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях, кроме случая продажи с публичных торгов, а также случаев продажи доли в праве общей собственности на общее имущество, указанных в пункте 2 статьи 259.2 настоящего Кодекса.» Пунктом 2 той же статьи предусмотрено: «Продавец доли обязан известить в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу с указанием цены и других условий, на которых продает ее.» «Если остальные участники долевой собственности не приобретут продаваемую долю в праве собственности на недвижимое имущество в течение месяца, а в праве собственности на движимое имущество в течение десяти дней со дня извещения, продавец вправе продать свою долю любому лицу. В случае, если все остальные участники долевой собственности в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки продаваемой доли, такая доля может быть продана постороннему лицу ранее указанных сроков.»
Последствия нарушения. Пунктом 3 статьи 250 ГК РФ определено: «При продаже доли с нарушением преимущественного права покупки любой другой участник долевой собственности имеет право в течение трех месяцев требовать в судебном порядке перевода на него прав и обязанностей покупателя.» Пунктом 4 той же статьи: «Уступка преимущественного права покупки доли не допускается.»
Нарушение выразилось в том, что [истец не был извещён / извещён о продаже на иных условиях / доля продана до истечения месяца]. При продаже доли по цене ниже указанной в извещении преимущественное право считается нарушенным, поскольку истцу не было предложено купить долю на тех условиях, на которых она продана.
Гарантия интересов покупателя. Внесение истцом на депозит суммы, уплаченной покупателем, подтверждает его платёжеспособность. Обязанность истца внести на счёт Управления Судебного департамента уплаченную покупателем сумму разъяснена в пункте 1.2 постановления Пленума Верховного Суда РСФСР от 10.06.1980 № 4 «О некоторых вопросах практики рассмотрения судами споров, возникающих между участниками общей собственности на жилой дом» и последовательно применяется судами.
Права собственника и пределы распоряжения долей. Пунктом 2 статьи 209 ГК РФ установлено: «Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.» Распоряжение долей с нарушением преимущественного права других сособственников нарушает их законные интересы.
Доказывание. Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Ответчик 1 должен доказать надлежащее извещение истца о продаже на тех условиях, на которых доля фактически продана; истец — дату, когда он узнал о продаже, и свою платёжеспособность.
Права собственника. Пунктом 1 статьи 209 ГК РФ установлено: «Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом.»
Подсудность и участие прокурора
Частью 1 статьи 30 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ) установлено: «Иски о правах на земельные участки, участки недр, здания, в том числе жилые и нежилые помещения, строения, сооружения, другие объекты, прочно связанные с землей, а также об освобождении имущества от ареста предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.» Иски о вселении, выселении, о признании права пользования жилым помещением и об определении порядка пользования относятся к искам о правах на недвижимое имущество (п. 2 постановления Пленума Верховного Суда РФ и Пленума ВАС РФ от 29.04.2010 № 10/22), поэтому иск предъявляется по месту нахождения жилого помещения.
В силу части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 209, 250 ГК РФ, статьями 30, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Перевести на [Ф. И. О. истца] права и обязанности покупателя [__] доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение по адресу: [адрес], кадастровый номер [__], по договору купли-продажи от «[дата]», заключённому между [ответчиком 1] и [ответчиком 2].
2. Взыскать с истца в пользу ответчика 2 уплаченную им по договору цену доли [сумма] рублей и расходы по оформлению сделки [сумма] рублей за счёт денежных средств, внесённых истцом на депозит.
3. Указать, что решение является основанием для внесения в ЕГРН записи о праве истца на [__] долю и прекращении права ответчика 2.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление ответчику копии искового заявления с приложениями (почтовая квитанция с описью вложения).
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Выписка из ЕГРН о правах на жилое помещение, включая запись о переходе права к ответчику 2.
4. Копия договора купли-продажи доли (или сведения о нём).
5. Документы о извещении истца (если было) — с доказательством его несоответствия условиям продажи.
6. Документ о внесении денежных средств на депозит.
7. Доказательства даты, когда истец узнал о продаже.
8. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
9. Копия доверенности представителя [если иск подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Трёхмесячный срок для иска считается с момента, когда истец узнал или должен был узнать о нарушении своего права; пропуск срока — самостоятельное основание для отказа.
— Без внесения денег на депозит суд, как правило, откажет — подтверждение платёжеспособности обязательно.
— Преимущественное право не применяется к дарению и мене на неравноценное имущество; если «дарение» прикрывало продажу, заявите притворность сделки (п. 2 ст. 170 ГК РФ).
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




