В [наименование районного (городского) суда — по месту нахождения недвижимого имущества]
[адрес суда]
Истец: продавец
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [вписать]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик: покупатель
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [если известны]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов, если известен: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [если известен]
Третье лицо: Управление Росреестра по [субъект РФ]
адрес: [адрес]
Цена иска: [цена объекта по договору] руб.
Госпошлина: [по подп. 1 п. 1 ст. 333.19 НК РФ от цены иска — кадастровой (рыночной) стоимости объекта] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о расторжении договора купли-продажи недвижимого имущества, прекращении права собственности покупателя и возврате объекта
I. Обстоятельства дела
«[дата]» истец продал ответчику [квартиру / жилой дом / земельный участок] по адресу: [адрес], кадастровый номер [__] (далее — Объект) по цене [сумма] рублей. По условиям договора (п. [__]) оплата производится [в течение __ дней после регистрации перехода права / в рассрочку по графику]. Переход права зарегистрирован «[дата]» [без отметки об ипотеке в силу закона / с ипотекой в пользу продавца].
Ответчик цену не оплатил [оплатил частично — [сумма] рублей из [сумма]]. Требование истца об оплате от «[дата]» не исполнено. «[дата]» истец направил ответчику предложение расторгнуть договор и вернуть Объект (п. 2 ст. 452 ГК РФ); ответ не получен [получен отказ] в течение [30 дней / срока, указанного в предложении].
II. Правовое обоснование
Обязанность оплаты. Пунктом 1 статьи 486 ГК РФ: «Покупатель обязан оплатить товар непосредственно до или после передачи ему продавцом товара, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, другим законом, иными правовыми актами или договором купли-продажи и не вытекает из существа обязательства.» Пунктом 3 статьи 488 ГК РФ: «В случае, когда покупатель, получивший товар, не исполняет обязанность по его оплате в установленный договором купли-продажи срок, продавец вправе потребовать оплаты переданного товара или возврата неоплаченных товаров.»
Существенное нарушение договора. Подпунктом 1 пункта 2 статьи 450 ГК РФ договор может быть расторгнут по решению суда по требованию одной из сторон «при существенном нарушении договора другой стороной» Абзацем четвёртым пункта 2: «Существенным признается нарушение договора одной из сторон, которое влечет для другой стороны такой ущерб, что она в значительной степени лишается того, на что была вправе рассчитывать при заключении договора.» Неполучение продавцом цены лишает его того, на что он рассчитывал при заключении договора, и является существенным нарушением.
Последствия расторжения. Пунктом 2 статьи 453 ГК РФ: «При расторжении договора обязательства сторон прекращаются, если иное не предусмотрено законом, договором или не вытекает из существа обязательства.» Пунктом 4: «Стороны не вправе требовать возвращения того, что было исполнено ими по обязательству до момента изменения или расторжения договора, если иное не установлено законом или соглашением сторон.» «В случае, когда до расторжения или изменения договора одна из сторон, получив от другой стороны исполнение обязательства по договору, не исполнила свое обязательство либо предоставила другой стороне неравноценное исполнение, к отношениям сторон применяются правила об обязательствах вследствие неосновательного обогащения (глава 60), если иное не предусмотрено законом или договором либо не вытекает из существа обязательства.» Таким образом, при расторжении договора, по которому покупатель не исполнил встречное обязательство, продавец вправе требовать возврата переданного по правилам о неосновательном обогащении (п. 1 ст. 1102 ГК РФ: «Лицо, которое без установленных законом, иными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или сберегло имущество (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано возвратить последнему неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное обогащение), за исключением случаев, предусмотренных статьей 1109 настоящего Кодекса.»).
Согласно разъяснениям пункта 65 постановления Пленума Верховного Суда РФ и Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ от 29.04.2010 № 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав» (далее — постановление № 10/22), если иное не предусмотрено законом или договором, сторона, исполнившая обязательство по договору купли-продажи недвижимости, вправе при расторжении договора в связи с неисполнением обязательства другой стороной требовать возврата исполненного; решение суда является основанием для регистрации права собственности продавца на недвижимость.
Убытки. Пунктом 5 статьи 453 ГК РФ: «Если основанием для изменения или расторжения договора послужило существенное нарушение договора одной из сторон, другая сторона вправе требовать возмещения убытков, причиненных изменением или расторжением договора.»
Досудебный порядок соблюдён. Предложение о расторжении направлено ответчику «[дата]», срок для ответа истёк.
Государственная регистрация. Пунктом 2 статьи 8.1 ГК РФ: «Права на имущество, подлежащие государственной регистрации, возникают, изменяются и прекращаются с момента внесения соответствующей записи в государственный реестр, если иное не установлено законом.» Пунктом 6 той же статьи: «Зарегистрированное право может быть оспорено только в судебном порядке. Лицо, указанное в государственном реестре в качестве правообладателя, признается таковым, пока в установленном законом порядке в реестр не внесена запись об ином.»
Подсудность и судебные расходы
Частью 1 статьи 30 ГПК РФ установлено: «Иски о правах на земельные участки, участки недр, здания, в том числе жилые и нежилые помещения, строения, сооружения, другие объекты, прочно связанные с землей, а также об освобождении имущества от ареста предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.» Объект находится по адресу: [адрес], что относится к территории [наименование суда].
Цена иска определена исходя из [кадастровой / рыночной] стоимости объекта (п. 2 ч. 1 ст. 91 ГПК РФ) — [сумма] рублей (выписка из ЕГРН о кадастровой стоимости / отчёт об оценке).
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 450, 452, 453, 486, 488, 1102 ГК РФ, статьями 30, 98, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Расторгнуть договор купли-продажи [объект], кадастровый номер [__], заключённый «[дата]» между [истец] и [ответчик].
2. Прекратить право собственности ответчика на [объект] и возвратить его в собственность истца [с возвратом ответчику уплаченных им [сумма] рублей — при частичной оплате].
3. Указать, что вступившее в законную силу решение суда является основанием для государственной регистрации [права собственности истца / перехода права / прекращения права ответчика] в Едином государственном реестре недвижимости.
4. Взыскать с ответчика в пользу истца убытки, причинённые расторжением договора, в размере [сумма] рублей [если есть].
5. Взыскать с ответчика в пользу истца судебные расходы: по уплате государственной пошлины в размере [сумма] рублей, на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление ответчику копии искового заявления с приложениями (почтовая квитанция с описью вложения).
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Договор купли-продажи; передаточный акт.
4. Выписка из ЕГРН о переходе права к ответчику.
5. Требование об оплате и предложение о расторжении договора с доказательствами направления.
6. Документы о частичной оплате [если была].
7. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
8. Копия доверенности представителя [если иск подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Вместо расторжения можно потребовать взыскания цены и процентов по ст. 395 ГК РФ (п. 3 ст. 486 ГК РФ), а при ипотеке в силу закона — обратить взыскание на Объект. Расторжение выгоднее, если покупатель неплатёжеспособен.
— Досудебное предложение о расторжении обязательно (п. 2 ст. 452 ГК РФ): без него иск вернут.
— Если покупатель уже перепродал или заложил Объект, возврат в натуре может стать невозможным — заявляйте обеспечительный запрет регистрационных действий вместе с иском.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Иски о правах на недвижимость рассматривает районный (городской) суд по месту нахождения объекта (ч. 1 ст. 30 ГПК РФ).
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




