В [наименование районного (городского) суда]
[адрес суда]
Истец: собственник помещения (уполномоченный общим собранием) / ТСЖ
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [вписать]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик: управляющая организация
[полное наименование организации]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
[управляющая организация / ТСЖ / ЖСК]
Третье лицо: государственная жилищная инспекция [субъект РФ]
адрес: [адрес]
Цена иска: не подлежит оценке
Госпошлина: [по подп. 3 п. 1 ст. 333.19 НК РФ] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о признании договора управления многоквартирным домом расторгнутым в связи с односторонним отказом собственников
I. Обстоятельства дела
Между собственниками помещений в доме по адресу: [адрес] и ответчиком заключён договор управления от «[дата]» № [__].
Ответчик не выполнял условия договора: [указать — не проводил текущий ремонт, не устранял аварии, не предоставлял отчёты, задолженность перед РСО, предписания ГЖИ от «[дата]» не исполнены]. Общим собранием собственников (протокол от «[дата]» № __) принято решение об одностороннем отказе от исполнения договора управления в связи с невыполнением ответчиком его условий и о выборе [новой управляющей организации __ / ТСЖ]. Уведомление об отказе вручено ответчику «[дата]».
Ответчик продолжает считать себя управляющей организацией, выставляет платёжные документы, не передаёт техническую документацию.
II. Правовое обоснование
Право на односторонний отказ. Частью 8.2 статьи 162 ЖК РФ: «Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом не ранее чем через год с даты заключения такого договора, за исключением случаев невыполнения управляющей организацией условий договора управления многоквартирным домом или изменения способа управления многоквартирным домом. В указанных случаях собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом и принять решение о выборе иной управляющей организации или решение об изменении способа управления многоквартирным домом.»
Порядок расторжения. Частью 8 статьи 162 ЖК РФ: «Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.» Пунктом 1 статьи 450.1 ГК РФ: «Предоставленное настоящим Кодексом, другими законами, иными правовыми актами или договором право на односторонний отказ от договора (исполнения договора) (статья 310) может быть осуществлено управомоченной стороной путем уведомления другой стороны об отказе от договора (исполнения договора). Договор прекращается с момента получения данного уведомления, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, другими законами, иными правовыми актами или договором.» Пунктом 2: «В случае одностороннего отказа от договора (исполнения договора) полностью или частично, если такой отказ допускается, договор считается расторгнутым или измененным.»
Невыполнение условий договора. Частью 2.3 статьи 161 ЖК РФ: «При управлении многоквартирным домом управляющей организацией она несет ответственность перед собственниками помещений в многоквартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, правил пользования газом в части обеспечения безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования при предоставлении коммунальной услуги газоснабжения, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, за обеспечение готовности инженерных систем.» Невыполнение ответчиком обязанностей подтверждается [актами, предписаниями ГЖИ, обращениями жителей].
Передача документации. Частью 10 статьи 162 ЖК РФ: «Управляющая организация в течение трех рабочих дней со дня прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации многоквартирного дома и управления им, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному или жилищно-строительному кооперативу либо иному специализированному потребительскому кооперативу, а в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если данный собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.»
Обязательность решения собрания. Частью 5 статьи 46 ЖК РФ: «Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном настоящим Кодексом порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.»
Один дом — одна УК. Частью 9 статьи 161 ЖК РФ: «Многоквартирный дом может управляться только одной управляющей организацией.»
Подсудность и судебные расходы
Иск предъявляется по месту жительства (адресу) ответчика: статьёй 28 ГПК РФ установлено, что «Иск предъявляется в суд по месту жительства ответчика. Иск к организации предъявляется в суд по адресу организации.»
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 46, 161, 162 ЖК РФ, статьёй 450.1 ГК РФ, статьями 28, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Признать договор управления многоквартирным домом по адресу: [адрес] от «[дата]» № [__] расторгнутым с «[дата]» в связи с односторонним отказом собственников помещений от его исполнения.
2. Обязать ответчика в течение трёх рабочих дней со дня вступления решения в силу передать техническую документацию на дом, ключи и иные средства, необходимые для управления, [новой управляющей организации / ТСЖ] (ч. 10 ст. 162 ЖК РФ).
3. Взыскать с ответчика расходы по уплате государственной пошлины.
Приложение:
1. Документы, подтверждающие направление копий иска ответчику и третьему лицу.
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Копия договора управления.
4. Протокол общего собрания о расторжении договора и выборе нового способа управления / УК; документ о полномочиях истца.
5. Уведомление ответчика об отказе от договора и доказательство вручения.
6. Доказательства невыполнения условий договора (акты, предписания ГЖИ, обращения).
7. Копия договора на оказание юридических услуг и документы об их оплате [если заявлены расходы на представителя].
8. Копия доверенности представителя [если иск подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Без мотивов (невыполнения условий) отказаться от договора можно не ранее чем через год с даты его заключения (ч. 8.2 ст. 162 ЖК РФ); при невыполнении условий — в любое время, но это нужно доказать.
— Решение о смене УК вносится в реестр лицензий через ГЖИ — подайте туда протокол параллельно с иском.
— Сохраните доказательства невыполнения условий: акты, фото, обращения, предписания — суды проверяют это основание строго.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Дело подсудно районному (городскому) суду (ст. 24 ГПК РФ).
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




