В [мировой судья судебного участка № __ / районный (городской) суд — по месту жительства ответчика]
[адрес суда]
Истец: управляющая организация / ТСЖ / ресурсоснабжающая организация
[полное наименование организации]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
[управляющая организация / ТСЖ / ЖСК]
Ответчик: собственник (наниматель) помещения
[Ф. И. О.]
дата и место рождения: [если известны]
адрес: [место жительства]
[один из идентификаторов, если известен: СНИЛС, ИНН, серия и номер паспорта]
телефон: [если известен]
Цена иска: [задолженность + пени] руб.
Госпошлина: [по подп. 1 п. 1 ст. 333.19 НК РФ от цены иска] руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о взыскании задолженности по оплате жилого помещения и коммунальных услуг и пени
I. Обстоятельства дела
Истец осуществляет управление многоквартирным домом по адресу: [адрес] на основании [договора управления от «[дата]» / решения общего собрания] [предоставляет коммунальные услуги по прямому договору]. Ответчик является собственником [нанимателем] помещения № [__] в этом доме (выписка из ЕГРН от «[дата]»), лицевой счёт № [__].
За период с «[дата]» по «[дата]» ответчик не вносил [вносил не полностью] плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Задолженность составляет [сумма] рублей, в том числе: содержание жилого помещения — [сумма], коммунальные услуги — [сумма] (расчёт прилагается). Судебный приказ от «[дата]» № __ отменён по возражению ответчика определением от «[дата]».
II. Правовое обоснование
Обязанность вносить плату. Частью 1 статьи 153 ЖК РФ установлено: «Граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.» Пунктом 5 части 2 той же статьи обязанность возникает у «собственника помещения с момента возникновения права собственности на такое помещение с учетом правила, установленного частью 3 статьи 169 настоящего Кодекса» Частью 1 статьи 158 ЖК РФ: «Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. Уплата дополнительных взносов, предназначенных для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи.»
Структура платы. Частью 2 статьи 154 ЖК РФ: «Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:» «плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме» «взнос на капитальный ремонт» «плату за коммунальные услуги.»
Срок внесения. Частью 1 статьи 155 ЖК РФ: «Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до пятнадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.»
Расходы на общее имущество. Частью 1 статьи 39 ЖК РФ: «Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.» Частью 2 той же статьи: «Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.»
Основание для внесения платы. Частью 2 статьи 155 ЖК РФ: «Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании:» «платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе), представленных не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем» Платёжные документы ежемесячно направлялись ответчику [размещались в ГИС ЖКХ].
Приказное производство пройдено. Абзацем десятым статьи 122 ГПК РФ судебный приказ выдаётся, если «заявлено требование о взыскании задолженности по оплате жилого помещения, расходов на капитальный ремонт и содержание общего имущества в многоквартирном доме, коммунальных услуг, а также услуг связи» Судебный приказ был выдан и отменён по возражению должника, поэтому требование заявляется в порядке искового производства.
Пени. Частью 14 статьи 155 ЖК РФ предусмотрено, что лица, несвоевременно и (или) не полностью внёсшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить пени в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Банка России, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днём наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведённой в течение девяноста календарных дней, а начиная с девяносто первого дня — в размере одной стотридцатой ставки. Пени за период с «[дата]» по «[дата]» составляют [сумма] рублей.
Надлежащее исполнение обязательств. Статьёй 309 ГК РФ: «Обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями или иными обычно предъявляемыми требованиями.» Пунктом 1 статьи 310 ГК РФ: «Односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или иными правовыми актами.»
Срок исковой давности — три года по каждому ежемесячному платежу (п. 1 ст. 196 ГК РФ): «Общий срок исковой давности составляет три года со дня, определяемого в соответствии со статьей 200 настоящего Кодекса.» Течение срока приостанавливалось на время действия судебного приказа (ст. 204 ГК РФ: «Срок исковой давности не течет со дня обращения в суд в установленном порядке за защитой нарушенного права на протяжении всего времени, пока осуществляется судебная защита нарушенного права.»).
Подсудность и судебные расходы
Иск предъявляется по месту жительства (адресу) ответчика: статьёй 28 ГПК РФ установлено, что «Иск предъявляется в суд по месту жительства ответчика. Иск к организации предъявляется в суд по адресу организации.»
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Частью 1 статьи 100 ГПК РФ: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.»
На основании изложенного, руководствуясь статьями 153–155, 158 ЖК РФ, статьями 196, 204, 309, 310 ГК РФ, статьями 28, 98, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Взыскать с ответчика в пользу истца задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг за период с «[дата]» по «[дата]» в размере [сумма] рублей.
2. Взыскать с ответчика пени за период с «[дата]» по «[дата]» в размере [сумма] рублей и далее по день фактической оплаты.
3. Взыскать с ответчика расходы по уплате государственной пошлины в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление ответчику копии искового заявления с приложениями.
2. Документ об уплате государственной пошлины (с зачётом пошлины, уплаченной за судебный приказ).
3. Выписка из ЕГРН / справка о зарегистрированных; копия договора управления или протокола ОСС.
4. Выписка по лицевому счёту (история начислений и оплат), расчёт задолженности и пени.
5. Копия определения об отмене судебного приказа.
6. Документы о тарифах (решения ОСС о плате за содержание, тарифы РЭК).
7. Доверенность представителя.
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О.]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Сначала обязателен приказной порядок: иск подаётся после отмены судебного приказа (ст. 122 ГПК РФ); без этого иск вернут.
— Ставка пеней определяется на день фактической оплаты; при расчёте проверьте, не действовали ли в спорный период ограничения (моратории) на начисление пеней за ЖКУ, установленные Правительством РФ.
— При долевой собственности задолженность взыскивается с каждого сособственника соразмерно его доле.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 02.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Подсудность: мировой судья рассматривает имущественные споры при цене иска не более 50 000 рублей (п. 4 ч. 1 ст. 23 ГПК РФ); при большей цене иска — районный (городской) суд.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




