В [Арбитражный суд __________ округа]
[адрес суда]
через Арбитражный суд [наименование субъекта РФ]
Дело № А[__]-[_____]/20[__]
Истец — застройщик (заявитель кассационной жалобы): [полное наименование организации / Ф. И. О. индивидуального предпринимателя]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ / ЕГРИП]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Ответчик — орган местного самоуправления: [наименование]
адрес: [адрес]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
Госпошлина: 50 000 руб. для организации / 20 000 руб. для индивидуального предпринимателя (подп. 20 п. 1 ст. 333.21 НК РФ)
КАССАЦИОННАЯ ЖАЛОБА
на решение Арбитражного суда [наименование] от «[дата]» и постановление [наименование] арбитражного апелляционного суда от «[дата]» по делу № А[__]-[_____]/20[__] о признании права собственности на самовольную постройку
I. Обжалуемые судебные акты
Решением Арбитражного суда [наименование] от «[дата]» по делу № А[__]-[_____]/20[__] в удовлетворении исковых требований [наименование заявителя жалобы] к [наименование ответчика] о признании права собственности на самовольную постройку отказано. Постановлением [наименование] арбитражного апелляционного суда от «[дата]» решение оставлено без изменения [вариант: решение об удовлетворении требований отменено, принят новый судебный акт об отказе]. Заявитель считает судебные акты незаконными.
Право и срок кассационного обжалования. Частью 1 статьи 273 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации (далее — АПК РФ) установлено: «Вступившие в законную силу судебные приказы, вынесенные арбитражным судом первой инстанции, решение арбитражного суда первой инстанции, если такое решение было предметом рассмотрения в арбитражном суде апелляционной инстанции или если арбитражный суд апелляционной инстанции отказал в восстановлении пропущенного срока подачи апелляционной жалобы, и постановление арбитражного суда апелляционной инстанции могут быть обжалованы в порядке кассационного производства полностью или в части при условии, что иное не предусмотрено настоящим Кодексом, лицами, участвующими в деле, а также иными лицами в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.» Частью 1 статьи 276 АПК РФ: «Кассационная жалоба может быть подана в срок, не превышающий двух месяцев со дня вступления в законную силу обжалуемых судебного приказа, решения, постановления арбитражного суда, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом.» Срок истекает «[дата]». Жалоба подаётся через арбитражный суд первой инстанции (часть 1 статьи 275 АПК РФ: «Кассационная жалоба подается в арбитражный суд кассационной инстанции, полномочный ее рассматривать, через арбитражный суд, принявший решение.»).
II. Основания для отмены судебных актов
Частью 1 статьи 288 АПК РФ установлено: «Основаниями для изменения или отмены решения, постановления арбитражного суда первой и апелляционной инстанций являются несоответствие выводов суда, содержащихся в решении, постановлении, фактическим обстоятельствам дела, установленным арбитражным судом первой и апелляционной инстанций, и имеющимся в деле доказательствам, нарушение либо неправильное применение норм материального права или норм процессуального права.» Частью 2 той же статьи: «2. Неправильным применением норм материального права являются: 1) неприменение закона, подлежащего применению; 2) применение закона, не подлежащего применению; 3) неправильное истолкование закона.» Суд кассационной инстанции проверяет законность судебных актов в пределах доводов жалобы (часть 1 статьи 286 АПК РФ: «Арбитражный суд кассационной инстанции проверяет законность решений, постановлений, принятых арбитражным судом первой и апелляционной инстанций, устанавливая правильность применения норм материального права и норм процессуального права при рассмотрении дела и принятии обжалуемого судебного акта и исходя из доводов, содержащихся в кассационной жалобе и возражениях относительно жалобы, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом.») и соответствие выводов судов установленным обстоятельствам и доказательствам (часть 3 той же статьи: «При рассмотрении дела арбитражный суд кассационной инстанции проверяет, соответствуют ли выводы арбитражного суда первой и апелляционной инстанций о применении нормы права установленным ими по делу обстоятельствам и имеющимся в деле доказательствам.»).
Отказывая в иске, суды неправильно применили пункт 3 статьи 222 ГК РФ: участок принадлежит истцу, постройка соответствует установленным требованиям и не создаёт угрозы, а истец предпринимал меры к легализации (части 1 и 2 статьи 288 АПК РФ).
Понятие самовольной постройки. Пунктом 1 статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее — ГК РФ) установлено: «Самовольной постройкой является здание, сооружение или другое строение, возведенные или созданные на земельном участке, не предоставленном в установленном порядке, или на земельном участке, разрешенное использование которого не допускает строительства на нем данного объекта, либо возведенные или созданные без получения на это необходимых в силу закона согласований, разрешений или с нарушением градостроительных и строительных норм и правил, если разрешенное использование земельного участка, требование о получении соответствующих согласований, разрешений и (или) указанные градостроительные и строительные нормы и правила установлены на дату начала возведения или создания самовольной постройки и являются действующими на дату выявления самовольной постройки.»
Условия признания права. Пунктом 3 статьи 222 ГК РФ предусмотрено: «Право собственности на самовольную постройку может быть признано судом, а в предусмотренных законом случаях в ином установленном законом порядке за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, на котором создана постройка, при одновременном соблюдении следующих условий:» «если в отношении земельного участка лицо, осуществившее постройку, имеет права, допускающие строительство на нем данного объекта» «если на день обращения в суд постройка соответствует установленным требованиям» «если сохранение постройки не нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан.»
Все условия соблюдены: [права на участок допускают строительство такого объекта (вид разрешённого использования [__]); объект соответствует установленным требованиям (заключение эксперта); сохранение постройки не нарушает права других лиц].
Основания приобретения права собственности. Пунктом 1 статьи 218 ГК РФ установлено: «Право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом.» Статьёй 219 ГК РФ предусмотрено: «Право собственности на здания, сооружения и другое вновь создаваемое недвижимое имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает с момента такой регистрации.»
Способ защиты. Иным способом, кроме судебного, истец лишён возможности зарегистрировать право. Пунктом 2 статьи 8.1 ГК РФ установлено: «Права на имущество, подлежащие государственной регистрации, возникают, изменяются и прекращаются с момента внесения соответствующей записи в государственный реестр, если иное не установлено законом.»
Ответчик. Надлежащим ответчиком по иску о признании права на самовольную постройку является орган местного самоуправления, на территории которого находится объект, поскольку в его компетенцию входит выдача разрешений на строительство и ввод в эксплуатацию.
III. Нарушения норм процессуального права
Суды неправильно распределили бремя доказывания и не оценили доказательства заявителя. Частью 1 статьи 65 АПК РФ: «Каждое лицо, участвующее в деле, должно доказать обстоятельства, на которые оно ссылается как на основание своих требований и возражений. Обязанность доказывания обстоятельств, послуживших основанием для принятия государственными органами, органами местного самоуправления, иными органами, должностными лицами оспариваемых актов, решений, совершения действий (бездействия), возлагается на соответствующие орган или должностное лицо.» Пунктом 2 части 4 статьи 170 АПК РФ в мотивировочной части решения указываются: «доказательства, на которых основаны выводы суда об обстоятельствах дела и доводы в пользу принятого решения; мотивы, по которым суд отверг те или иные доказательства, принял или отклонил приведенные в обоснование своих требований и возражений доводы лиц, участвующих в деле» Суды [возложили на заявителя доказывание обстоятельств, которые должен доказать ответчик / не указали мотивы отклонения доказательств: указать]. Частью 3 статьи 288 АПК РФ: «Нарушение или неправильное применение норм процессуального права является основанием для изменения или отмены решения, постановления арбитражного суда, если это нарушение привело или могло привести к принятию неправильного решения, постановления.»
Новый судебный акт может быть принят без передачи дела на новое рассмотрение. Пунктом 2 части 1 статьи 287 АПК РФ суд кассационной инстанции вправе «отменить или изменить решение суда первой инстанции и (или) постановление суда апелляционной инстанции полностью или в части и, не передавая дело на новое рассмотрение, принять новый судебный акт, если фактические обстоятельства, имеющие значение для дела, установлены арбитражным судом первой и апелляционной инстанций на основании полного и всестороннего исследования имеющихся в деле доказательств, но этим судом неправильно применена норма права либо законность решения, постановления арбитражного суда первой и апелляционной инстанций повторно проверяется арбитражным судом кассационной инстанции при отсутствии оснований, предусмотренных пунктом 3 части 1 настоящей статьи» Обстоятельства установлены полно, поэтому заявитель просит принять новый судебный акт; если суд сочтёт необходимым установление обстоятельств — направить дело на новое рассмотрение (пункт 3 части 1 статьи 287 АПК РФ).
Государственная пошлина уплачена по подпункту 20 пункта 1 статьи 333.21 Налогового кодекса Российской Федерации: «20) при подаче кассационной жалобы: для физических лиц - 20 000 рублей; для организаций - 50 000 рублей».
На основании изложенного, руководствуясь статьями 218, 222 ГК РФ, статьями 273, 275, 276, 277, 286, 287, 288 АПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отменить решение Арбитражного суда [наименование] от «[дата]» и постановление [наименование] арбитражного апелляционного суда от «[дата]» по делу № А[__]-[_____]/20[__].
2. Принять по делу новый судебный акт об удовлетворении требований [наименование заявителя] [перечислить кратко] [либо направить дело на новое рассмотрение в Арбитражный суд [наименование]].
3. Взыскать с ответчика в пользу заявителя расходы по уплате государственной пошлины за подачу апелляционной и кассационной жалоб.
Приложение:
1. Копии обжалуемых решения и постановления арбитражного апелляционного суда.
2. Документ об уплате государственной пошлины.
3. Документ, подтверждающий направление (вручение) другим лицам, участвующим в деле, копий кассационной жалобы и документов, которые у них отсутствуют.
4. Доверенность или иной документ о полномочиях на подписание жалобы и копия документа о высшем юридическом образовании (учёной степени) представителя [если жалобу подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [должность, Ф. И. О. руководителя или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Срок — два месяца со дня вступления в силу обжалуемого акта, то есть со дня принятия постановления апелляционного суда (ч. 1 ст. 276 АПК РФ); жалоба подаётся через арбитражный суд первой инстанции, в том числе через «Мой арбитр».
— Суд округа не устанавливает новые обстоятельства и не переоценивает доказательства (ч. 2 ст. 287 АПК РФ): стройте доводы на неправильном применении закона и процессуальных нарушениях.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 14.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




