В [наименование районного (городского) суда / мирового судьи судебного участка № __]
[адрес суда]
Дело № [номер дела]
Судья: [Ф. И. О. судьи]
Истец: новая управляющая организация / ТСЖ / собственник
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
Ответчик: прежняя управляющая организация
[полное наименование управляющей организации / ТСЖ]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
об истребовании технической документации на многоквартирный дом
I. Позиция ответчика
В производстве суда находится гражданское дело № [номер] по исковому заявлению [Ф. И. О. истца] к [Ф. И. О. ответчика] об обязании ответчика передать техническую документацию на многоквартирный дом по адресу: [адрес], ключи, коды доступа [и о взыскании судебной неустойки]. Копию искового заявления с приложениями ответчик получил «[дата]». Ответчик исковые требования не признаёт [в полном объёме / в части: указать] по основаниям, изложенным ниже. Отзыв представляется в порядке статьи 149 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ), по которой ответчик при подготовке дела представляет истцу и суду письменные возражения и доказательства в их обоснование.
Обязанность доказать основания иска лежит на истце. В силу части 1 статьи 12 ГПК РФ «Правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.» Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Таким образом, не ответчик должен опровергать иск, а истец — доказать каждое обстоятельство, на котором основаны его требования. Сомнения и пробелы в доказательствах истца толкуются не в его пользу.
II. Возражения по существу иска
Документация передана [частично] в установленный срок. Частью 10 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее — ЖК РФ) установлено: «Управляющая организация в течение трех рабочих дней со дня прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации многоквартирного дома и управления им, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному или жилищно-строительному кооперативу либо иному специализированному потребительскому кооперативу, а в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если данный собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.» Ответчик передал [истцу / председателю совета дома] документацию, имеющуюся в его распоряжении, по акту приёма-передачи от «[дата]» — [перечень]. Ключи от помещений общего имущества и коды доступа переданы «[дата]».
Ответчик не может передать документы, которых у него нет. Часть документов [технический паспорт, проектная документация, акты приёмки дома] ответчику при принятии дома в управление [от застройщика / предыдущей УК / администрации] не передавались — это подтверждается актом приёма-передачи от «[дата]», в котором их нет. Обязанность передать то, что отсутствует, неисполнима; судебный акт о такой передаче будет неисполнимым. [Документы, которые ответчик был обязан вести сам (журналы осмотров, паспорта готовности), переданы / восстановлены.]
Полномочия истца на получение документов не подтверждены. Частью 9 статьи 161 ЖК РФ установлено: «Многоквартирный дом может управляться только одной управляющей организацией.» Решение общего собрания о выборе истца в качестве управляющей организации [оспаривается в деле № __ / принято без кворума]; сведения о доме в реестр лицензий в отношении истца [не внесены — выписка ГЖИ]. До внесения изменений в реестр лицензий истец не вправе управлять домом и требовать документацию.
Требование о восстановлении документации — за счёт собственника фонда. [Если документация утрачена до передачи дома в управление ответчику, её восстановление не является обязанностью ответчика; ответчик готов передать имеющиеся сведения в электронном виде.]
Судебная неустойка несоразмерна. Пунктом 1 статьи 308.3 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено: «В случае неисполнения должником обязательства кредитор вправе требовать по суду исполнения обязательства в натуре, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, иными законами или договором либо не вытекает из существа обязательства. Суд по требованию кредитора вправе присудить в его пользу денежную сумму (пункт 1 статьи 330) на случай неисполнения указанного судебного акта в размере, определяемом судом на основе принципов справедливости, соразмерности и недопустимости извлечения выгоды из незаконного или недобросовестного поведения (пункт 4 статьи 1).» Размер неустойки должен стимулировать исполнение, а не обогащать взыскателя. Заявленные [сумма] рублей в день при том, что основная часть документов передана, явно несоразмерны; разумная сумма — не более [сумма] рублей в день, и только в отношении документов, реально находящихся у ответчика.
Доказательства истца не подтверждают его доводов. Частью 3 статьи 67 ГПК РФ установлено: «Суд оценивает относимость, допустимость, достоверность каждого доказательства в отдельности, а также достаточность и взаимную связь доказательств в их совокупности.» Согласно части 7 той же статьи «Суд не может считать доказанными обстоятельства, подтверждаемые только копией документа или иного письменного доказательства, если утрачен и не передан суду оригинал документа, и представленные каждой из спорящих сторон копии этого документа не тождественны между собой, и невозможно установить подлинное содержание оригинала документа с помощью других доказательств.» Перечень документов, приложенный истцом, [не относятся к предмету спора / представлены в копиях, подлинники отсутствуют / противоречат друг другу: указать конкретно, какой документ и чем он плох]. Ответчик просит суд обязать истца представить подлинники документов, на которые он ссылается.
Судебные расходы
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Поскольку требования истца не подлежат удовлетворению, оснований для возмещения ему судебных расходов нет; напротив, расходы ответчика подлежат взысканию с истца.
Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.» Заявленные истцом расходы на представителя в сумме [сумма] рублей [чрезмерны: дело несложное, по нему проведено [__] заседание(-я), объём документов небольшой, стоимость не соответствует ценам на аналогичные услуги в регионе / не подтверждены: нет акта выполненных работ и доказательств оплаты]. При частичном удовлетворении иска расходы подлежат распределению пропорционально удовлетворённой части (часть 1 статьи 98 ГПК РФ). Ответчик понёс расходы на представителя в размере [сумма] рублей (договор от «[дата]», квитанция) и просит взыскать их с истца.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 161, 162 ЖК РФ, статьёй 308.3 ГК РФ, статьями 12, 56, 149 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отказать [Ф. И. О. истца] в удовлетворении исковых требований об истребовании технической документации [и взыскании судебной неустойки] к [Ф. И. О. ответчика] в полном объёме.
2. [При частичном удовлетворении:] Обязать передать только документы, находящиеся у ответчика: [перечень]; уменьшить судебную неустойку до [сумма] рублей в день.
3. Взыскать с [Ф. И. О. истца] в пользу [Ф. И. О. ответчика] судебные расходы: на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление (вручение) копии отзыва истцу и другим лицам, участвующим в деле.
2. Акт приёма-передачи документации истцу от «[дата]».
3. Акт, по которому ответчик сам принимал дом в управление (перечень полученных документов).
4. Выписка из реестра лицензий / сведения ГЖИ о том, кто управляет домом.
5. Документы о расходах ответчика на представителя (договор, акт, квитанция) [если заявлены].
6. Копия доверенности представителя [если отзыв подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О. ответчика или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Сравните два акта: что вы получили при принятии дома и что передали. Нельзя обязать передать документы, которых у вас никогда не было.
— Проверьте внесение дома в реестр лицензий истца: до этого он не вправе управлять домом.
— Отзыв подают в суд и направляют истцу до предварительного заседания или в срок, установленный судьёй при подготовке дела (статьи 149, 150 ГПК РФ); в упрощённом производстве — в срок из определения суда (статья 232.3 ГПК РФ). Подать можно лично, почтой или через ГАС «Правосудие» / Госуслуги.
— Оставьте в отзыве только доводы, которые подтверждаются вашими документами и подходят к вашей ситуации: лишние и неподтверждённые возражения ослабляют позицию. Шаблон содержит максимальный набор доводов — выберите нужные.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 13.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




