В [наименование районного (городского) суда / мирового судьи судебного участка № __]
[адрес суда]
Дело № [номер дела]
Судья: [Ф. И. О. судьи]
Истец: лицо, считающее себя собственником
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
Ответчик: владелец (приобретатель) жилого помещения
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
об истребовании жилого помещения из чужого незаконного владения
I. Позиция ответчика
В производстве суда находится гражданское дело № [номер] по исковому заявлению [Ф. И. О. истца] к [Ф. И. О. ответчика] об истребовании из владения ответчика квартиры по адресу: [адрес] [и выселении ответчика]. Копию искового заявления с приложениями ответчик получил «[дата]». Ответчик исковые требования не признаёт [в полном объёме / в части: указать] по основаниям, изложенным ниже. Отзыв представляется в порядке статьи 149 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ), по которой ответчик при подготовке дела представляет истцу и суду письменные возражения и доказательства в их обоснование.
Обязанность доказать основания иска лежит на истце. В силу части 1 статьи 12 ГПК РФ «Правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.» Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Таким образом, не ответчик должен опровергать иск, а истец — доказать каждое обстоятельство, на котором основаны его требования. Сомнения и пробелы в доказательствах истца толкуются не в его пользу.
II. Возражения по существу иска
Ответчик владеет помещением на законном основании. Статьёй 301 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее — ГК РФ) установлено: «Собственник вправе истребовать свое имущество из чужого незаконного владения.» Истец должен доказать своё право собственности и незаконность владения ответчика. Ответчик приобрёл квартиру по договору [купли-продажи] от «[дата]», право собственности зарегистрировано в ЕГРН «[дата]»; владение ответчика основано на зарегистрированном праве и законным не перестаёт, пока это право не оспорено.
Ответчик — добросовестный приобретатель. Пунктом 1 статьи 302 ГК РФ установлено: «Если имущество возмездно приобретено у лица, которое не имело права его отчуждать, о чем приобретатель не знал и не мог знать (добросовестный приобретатель), то собственник вправе истребовать это имущество от приобретателя в случае, когда имущество утеряно собственником или лицом, которому имущество было передано собственником во владение, либо похищено у того или другого, либо выбыло из их владения иным путем помимо их воли.» Ответчик приобрёл квартиру возмездно, по рыночной цене [сумма] рублей, оплаченной [безналичным платежом / через аккредитив — документы прилагаются]. Перед покупкой ответчик [получил выписку из ЕГРН, где собственником значился продавец; проверил отсутствие арестов и споров; осмотрел квартиру; сделку сопровождал банк (риелтор, нотариус)]. Ответчик не знал и не мог знать, что продавец не вправе отчуждать имущество. Пунктом 5 статьи 10 ГК РФ установлено: «Добросовестность участников гражданских правоотношений и разумность их действий предполагаются.»
Имущество выбыло из владения истца по его воле. Истец сам [продал квартиру / выдал доверенность на продажу / передал квартиру и документы] — то есть имущество выбыло из его владения по его воле, даже если впоследствии сделка оспорена. Утверждение о «выбытии помимо воли» истец не доказал [приговором, заключением почерковедческой экспертизы].
[Если иск предъявлен публичным образованием:] Защита добросовестного приобретателя усилена. Пунктом 4 статьи 302 ГК РФ установлено: «Суд отказывает в удовлетворении требования субъекта гражданского права, указанного в пункте 1 статьи 124 настоящего Кодекса, об истребовании жилого помещения у добросовестного приобретателя, не являющегося таким субъектом гражданского права, во всех случаях, если после выбытия жилого помещения из владения истца истекло три года со дня внесения в государственный реестр записи о праве собственности первого добросовестного приобретателя жилого помещения. При этом бремя доказывания обстоятельств, свидетельствующих о недобросовестности приобретателя, или обстоятельств выбытия жилого помещения из владения истца несет субъект гражданского права, указанный в пункте 1 статьи 124 настоящего Кодекса.» Право ответчика было зарегистрировано, а орган [не принял мер к выявлению имущества в течение трёх лет / знал о сделках].
Ответчик заявляет о пропуске срока исковой давности. Пунктом 1 статьи 196 ГК РФ установлено: «Общий срок исковой давности составляет три года со дня, определяемого в соответствии со статьей 200 настоящего Кодекса.» О выбытии квартиры истец узнал [или должен был узнать] «[дата]» — [когда перестал получать квитанции / когда выдал доверенность / из выписки ЕГРН]. Иск подан «[дата]». Согласно пункту 2 статьи 199 ГК РФ «Исковая давность применяется судом только по заявлению стороны в споре, сделанному до вынесения судом решения.» «Истечение срока исковой давности, о применении которой заявлено стороной в споре, является основанием к вынесению судом решения об отказе в иске.»
Никто не может быть произвольно лишён жилища. Частью 4 статьи 3 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее — ЖК РФ) установлено: «Никто не может быть выселен из жилища или ограничен в праве пользования жилищем, в том числе в праве получения коммунальных услуг, иначе как по основаниям и в порядке, которые предусмотрены настоящим Кодексом, другими федеральными законами.» Выселение и ограничение права пользования жилищем допустимы лишь по основаниям, прямо предусмотренным законом, и только при доказанности каждого из этих оснований истцом.
Доказательства истца не подтверждают его доводов. Частью 3 статьи 67 ГПК РФ установлено: «Суд оценивает относимость, допустимость, достоверность каждого доказательства в отдельности, а также достаточность и взаимную связь доказательств в их совокупности.» Согласно части 7 той же статьи «Суд не может считать доказанными обстоятельства, подтверждаемые только копией документа или иного письменного доказательства, если утрачен и не передан суду оригинал документа, и представленные каждой из спорящих сторон копии этого документа не тождественны между собой, и невозможно установить подлинное содержание оригинала документа с помощью других доказательств.» Документы о праве собственности, представленные истцом, [не относятся к предмету спора / представлены в копиях, подлинники отсутствуют / противоречат друг другу: указать конкретно, какой документ и чем он плох]. Ответчик просит суд обязать истца представить подлинники документов, на которые он ссылается.
Судебные расходы
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Поскольку требования истца не подлежат удовлетворению, оснований для возмещения ему судебных расходов нет; напротив, расходы ответчика подлежат взысканию с истца.
Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.» Заявленные истцом расходы на представителя в сумме [сумма] рублей [чрезмерны: дело несложное, по нему проведено [__] заседание(-я), объём документов небольшой, стоимость не соответствует ценам на аналогичные услуги в регионе / не подтверждены: нет акта выполненных работ и доказательств оплаты]. При частичном удовлетворении иска расходы подлежат распределению пропорционально удовлетворённой части (часть 1 статьи 98 ГПК РФ). Ответчик понёс расходы на представителя в размере [сумма] рублей (договор от «[дата]», квитанция) и просит взыскать их с истца.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 10, 196, 199, 301, 302 ГК РФ, статьёй 3 ЖК РФ, статьями 12, 56, 149 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отказать [Ф. И. О. истца] в удовлетворении исковых требований об истребовании жилого помещения и выселении к [Ф. И. О. ответчика] в полном объёме.
2. Признать ответчика добросовестным приобретателем квартиры по адресу: [адрес].
3. Взыскать с [Ф. И. О. истца] в пользу [Ф. И. О. ответчика] судебные расходы: на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление (вручение) копии отзыва истцу и другим лицам, участвующим в деле.
2. Договор купли-продажи и документы об оплате (выписки, аккредитив, расписка).
3. Выписка ЕГРН на дату покупки, документы о проверке юридической чистоты (отчёт риелтора, справки).
4. Кредитный договор / закладная [если покупка в ипотеку].
5. Доказательства выбытия квартиры из владения истца по его воле (доверенность, договор, переписка).
6. Документы о расходах ответчика на представителя (договор, акт, квитанция) [если заявлены].
7. Копия доверенности представителя [если отзыв подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О. ответчика или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Добросовестный покупатель защищён, если имущество выбыло из владения собственника по его воле (п. 1 ст. 302 ГК РФ). Соберите доказательства проверки сделки и оплаты по рыночной цене.
— Срок давности по виндикации — три года с момента, когда истец узнал или должен был узнать о нарушении и о том, кто является надлежащим ответчиком.
— Отзыв подают в суд и направляют истцу до предварительного заседания или в срок, установленный судьёй при подготовке дела (статьи 149, 150 ГПК РФ); в упрощённом производстве — в срок из определения суда (статья 232.3 ГПК РФ). Подать можно лично, почтой или через ГАС «Правосудие» / Госуслуги.
— О пропуске срока исковой давности заявляйте в суде первой инстанции до вынесения решения (п. 2 ст. 199 ГК РФ) — в апелляции такое заявление уже не рассматривается, если суд не перешёл к рассмотрению дела по правилам первой инстанции.
— Оставьте в отзыве только доводы, которые подтверждаются вашими документами и подходят к вашей ситуации: лишние и неподтверждённые возражения ослабляют позицию. Шаблон содержит максимальный набор доводов — выберите нужные.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 13.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




