В [наименование районного (городского) суда / мирового судьи судебного участка № __]
[адрес суда]
Дело № [номер дела]
Судья: [Ф. И. О. судьи]
Истец: собственник помещения
[Ф. И. О.]
адрес: [адрес помещения в многоквартирном доме]
Ответчик: инициатор собрания / ТСЖ / управляющая организация
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о признании ничтожным решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
I. Позиция ответчика
В производстве суда находится гражданское дело № [номер] по исковому заявлению [Ф. И. О. истца] к [Ф. И. О. ответчика] о признании ничтожным решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: [адрес], оформленного протоколом от «[дата]» № [номер], в связи с отсутствием кворума. Копию искового заявления с приложениями ответчик получил «[дата]». Ответчик исковые требования не признаёт [в полном объёме / в части: указать] по основаниям, изложенным ниже. Отзыв представляется в порядке статьи 149 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ), по которой ответчик при подготовке дела представляет истцу и суду письменные возражения и доказательства в их обоснование.
Обязанность доказать основания иска лежит на истце. В силу части 1 статьи 12 ГПК РФ «Правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.» Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Таким образом, не ответчик должен опровергать иск, а истец — доказать каждое обстоятельство, на котором основаны его требования. Сомнения и пробелы в доказательствах истца толкуются не в его пользу.
II. Возражения по существу иска
Кворум имелся. Пунктом 2 статьи 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее — ГК РФ) решение ничтожно, если оно «принято при отсутствии необходимого кворума» Частью 3 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее — ЖК РФ) установлено, что собрание правомочно при участии собственников, обладающих более чем 50 % голосов от общего числа голосов. Частью 3 статьи 48 ЖК РФ: «Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.» Общая площадь помещений дома — [__] кв. м (по сведениям ЕГРН); в собрании приняли участие собственники помещений площадью [__] кв. м, что составляет [__] %. Подробный расчёт по каждому помещению с указанием реквизитов записей ЕГРН прилагается.
Расчёт истца ошибочен. Истец [исключил бюллетени по формальным основаниям — отсутствие даты, неполное имя — хотя волеизъявление собственника ясно / принял за основу площадь дома с местами общего пользования вместо площади помещений / не учёл, что за совместную собственность супругов голосует один из них / посчитал голоса пропорционально числу лиц, а не площади / использовал устаревшие данные о собственниках]. Частью 6 статьи 48 ЖК РФ установлено: «При голосовании, осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.» Голос, таким образом, исключается лишь по вопросам, где отмечено более одного варианта; иные недочёты (отсутствие даты, сокращённое имя) не влекут исключения, если воля собственника ясна.
Собственники подтвердили своё волеизъявление. [Собственники, чьи бюллетени оспаривает истец, представили письменные пояснения / готовы дать показания], что они участвовали в голосовании и подписывали бюллетени. Заявления о фальсификации без почерковедческой экспертизы и показаний самих собственников голословны.
Решение принято по вопросам повестки и в пределах компетенции. Статьёй 181.5 ГК РФ установлены и иные основания ничтожности: «принято по вопросу, не включенному в повестку дня, за исключением случая, если в заседании или заочном голосовании приняли участие все участники соответствующего гражданско-правового сообщества» «принято по вопросу, не относящемуся к компетенции собрания» Все вопросы были включены в повестку дня, указанную в сообщении о проведении собрания, и относятся к компетенции общего собрания (часть 2 статьи 44 ЖК РФ).
Решение подтверждено последующим собранием. [Пунктом 2 статьи 181.4 ГК РФ установлено: «Решение собрания не может быть признано судом недействительным по основаниям, связанным с нарушением порядка принятия решения, если оно подтверждено последующим решением собрания, принятым в установленном порядке до вынесения решения суда.» Решением общего собрания от «[дата]» (протокол № __) принятые решения подтверждены.]
Срок обжалования пропущен. Частью 6 статьи 46 ЖК РФ установлено: «Собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушением требований настоящего Кодекса, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о принятом решении. Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, допущенные нарушения не являются существенными и принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику.» Пунктом 5 статьи 181.4 ГК РФ: «Решение собрания может быть оспорено в суде в течение шести месяцев со дня, когда лицо, права которого нарушены принятием решения, узнало или должно было узнать об этом, но не позднее чем в течение двух лет со дня, когда сведения о принятом решении стали общедоступными для участников соответствующего гражданско-правового сообщества.» Протокол размещён [на информационных стендах «[дата]», в ГИС ЖКХ «[дата]»]; [истец получал платёжные документы с новым тарифом с «[дата]»]. Иск подан «[дата]» — за пределами шести месяцев. Срок применяется и к требованию о ничтожности решения собрания собственников.
Порядок уведомления других собственников не соблюдён. Пунктом 6 статьи 181.4 ГК РФ установлено: «Лицо, оспаривающее решение собрания, должно уведомить в письменной форме заблаговременно участников соответствующего гражданско-правового сообщества о намерении обратиться с таким иском в суд и предоставить им иную информацию, имеющую отношение к делу. Участники соответствующего гражданско-правового сообщества, не присоединившиеся в порядке, установленном процессуальным законодательством, к такому иску, в том числе имеющие иные основания для оспаривания данного решения, в последующем не вправе обращаться в суд с требованиями об оспаривании данного решения, если только суд не признает причины этого обращения уважительными.» [Истец не уведомил собственников о намерении обратиться в суд.]
Судебные расходы
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Поскольку требования истца не подлежат удовлетворению, оснований для возмещения ему судебных расходов нет; напротив, расходы ответчика подлежат взысканию с истца.
Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.» Заявленные истцом расходы на представителя в сумме [сумма] рублей [чрезмерны: дело несложное, по нему проведено [__] заседание(-я), объём документов небольшой, стоимость не соответствует ценам на аналогичные услуги в регионе / не подтверждены: нет акта выполненных работ и доказательств оплаты]. При частичном удовлетворении иска расходы подлежат распределению пропорционально удовлетворённой части (часть 1 статьи 98 ГПК РФ). Ответчик понёс расходы на представителя в размере [сумма] рублей (договор от «[дата]», квитанция) и просит взыскать их с истца.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 44–48 ЖК РФ, статьями 181.4, 181.5 ГК РФ, статьями 12, 56, 149 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отказать [Ф. И. О. истца] в удовлетворении исковых требований о признании ничтожным решения общего собрания собственников к [Ф. И. О. ответчика] в полном объёме.
2. Истребовать из ГЖИ [наименование] подлинники бюллетеней и протокола; запросить в Росреестре сведения о собственниках и площадях помещений.
3. Взыскать с [Ф. И. О. истца] в пользу [Ф. И. О. ответчика] судебные расходы: на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление (вручение) копии отзыва истцу и другим лицам, участвующим в деле.
2. Расчёт кворума по каждому помещению с данными ЕГРН.
3. Копии протокола, бюллетеней, сообщения о проведении собрания и доказательств его размещения.
4. Письменные пояснения собственников, подтверждающих участие в голосовании.
5. Протокол последующего собрания, подтвердившего решения [если есть].
6. Документы о расходах ответчика на представителя (договор, акт, квитанция) [если заявлены].
7. Копия доверенности представителя [если отзыв подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О. ответчика или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Сделайте собственный подробный расчёт кворума по данным ЕГРН — по площади помещений, а не по числу собственников.
— Срок оспаривания решения собрания собственников — шесть месяцев с момента, когда истец узнал или должен был узнать о решении (ч. 6 ст. 46 ЖК РФ), и не более двух лет с момента, когда сведения стали общедоступными.
— Если есть сомнения в решении, проведите новое собрание с теми же вопросами: подтверждение решения до вынесения решения суда исключает его недействительность по процедурным основаниям.
— Отзыв подают в суд и направляют истцу до предварительного заседания или в срок, установленный судьёй при подготовке дела (статьи 149, 150 ГПК РФ); в упрощённом производстве — в срок из определения суда (статья 232.3 ГПК РФ). Подать можно лично, почтой или через ГАС «Правосудие» / Госуслуги.
— Оставьте в отзыве только доводы, которые подтверждаются вашими документами и подходят к вашей ситуации: лишние и неподтверждённые возражения ослабляют позицию. Шаблон содержит максимальный набор доводов — выберите нужные.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 13.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




