В [наименование районного (городского) суда / мирового судьи судебного участка № __]
[адрес суда]
Дело № [номер дела]
Судья: [Ф. И. О. судьи]
Истец: участник долевой собственности
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
Ответчик: продавец доли / покупатель доли
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о переводе прав и обязанностей покупателя доли в праве общей собственности
I. Позиция ответчика
В производстве суда находится гражданское дело № [номер] по исковому заявлению [Ф. И. О. истца] к [Ф. И. О. ответчика] о переводе на истца прав и обязанностей покупателя [__] доли в праве общей долевой собственности на квартиру по адресу: [адрес] по договору купли-продажи от «[дата]». Копию искового заявления с приложениями ответчик получил «[дата]». Ответчик исковые требования не признаёт [в полном объёме / в части: указать] по основаниям, изложенным ниже. Отзыв представляется в порядке статьи 149 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ), по которой ответчик при подготовке дела представляет истцу и суду письменные возражения и доказательства в их обоснование.
Обязанность доказать основания иска лежит на истце. В силу части 1 статьи 12 ГПК РФ «Правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.» Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Таким образом, не ответчик должен опровергать иск, а истец — доказать каждое обстоятельство, на котором основаны его требования. Сомнения и пробелы в доказательствах истца толкуются не в его пользу.
II. Возражения по существу иска
Продавец доли выполнил обязанность по извещению. Пунктом 1 статьи 250 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее — ГК РФ) установлено: «При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу остальные участники долевой собственности имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях, кроме случая продажи с публичных торгов, а также случаев продажи доли в праве общей собственности на общее имущество, указанных в пункте 2 статьи 259.2 настоящего Кодекса.» Пунктом 2 той же статьи предусмотрено: «Продавец доли обязан известить в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу с указанием цены и других условий, на которых продает ее.» «Если остальные участники долевой собственности не приобретут продаваемую долю в праве собственности на недвижимое имущество в течение месяца, а в праве собственности на движимое имущество в течение десяти дней со дня извещения, продавец вправе продать свою долю любому лицу. В случае, если все остальные участники долевой собственности в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки продаваемой доли, такая доля может быть продана постороннему лицу ранее указанных сроков.» Продавец «[дата]» направил истцу письменное извещение о намерении продать долю с указанием цены [сумма] рублей и других условий [через нотариуса — свидетельство о передаче заявления / заказным письмом по адресу регистрации — почтовый идентификатор __]. Извещение считается доставленным, даже если истец уклонился от его получения (статья 165.1 ГК РФ). В течение месяца истец долю не приобрёл.
Доля продана на тех же условиях, что были предложены истцу. Цена в договоре [сумма] рублей [совпадает с ценой в извещении / выше её]. Иные условия не изменялись в пользу покупателя. Нарушения преимущественного права нет.
[Если доля отчуждена по иной сделке:] Сделка не является куплей-продажей. Доля передана по [договору дарения / мены / отступному / вкладу в уставный капитал], к которому правила о преимущественном праве покупки не применяются (пункт 5 статьи 250 ГК РФ распространяет их только на договор мены: «Правила настоящей статьи применяются также при отчуждении доли по договору мены.»). [Если истец считает дарение притворным, он должен доказать возмездность, а не предполагать её.]
Истец не доказал готовность и способность купить долю. Пунктом 3 статьи 250 ГК РФ установлено: «При продаже доли с нарушением преимущественного права покупки любой другой участник долевой собственности имеет право в течение трех месяцев требовать в судебном порядке перевода на него прав и обязанностей покупателя.» Обязательное условие иска — внесение на депозит суда суммы, уплаченной покупателем, включая расходы на оформление сделки. Истец [не внёс деньги на депозит / внёс сумму меньше уплаченной: не учтены расходы покупателя на нотариуса [сумма] рублей и государственную пошлину]. Без этого требование удовлетворению не подлежит.
Трёхмесячный срок для предъявления иска пропущен. Срок для перевода прав покупателя — три месяца (пункт 3 статьи 250 ГК РФ). Об отчуждении доли истец узнал не позднее «[дата]» [получил извещение, видел нового собственника, получил выписку ЕГРН, получил платёжные документы на нового собственника]; иск подан «[дата]». Срок является пресекательным для данного требования и восстановлению по правилам статьи 205 ГК РФ подлежит лишь в исключительных случаях.
Права покупателя как собственника. Покупатель зарегистрировал право «[дата]», [вселился, несёт расходы]. Пунктом 1 статьи 209 ГК РФ установлено: «Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом.» Перевод прав без доказанного нарушения лишит покупателя собственности, приобретённой законно.
Доказательства истца не подтверждают его доводов. Частью 3 статьи 67 ГПК РФ установлено: «Суд оценивает относимость, допустимость, достоверность каждого доказательства в отдельности, а также достаточность и взаимную связь доказательств в их совокупности.» Согласно части 7 той же статьи «Суд не может считать доказанными обстоятельства, подтверждаемые только копией документа или иного письменного доказательства, если утрачен и не передан суду оригинал документа, и представленные каждой из спорящих сторон копии этого документа не тождественны между собой, и невозможно установить подлинное содержание оригинала документа с помощью других доказательств.» Документы, приложенные истцом, [не относятся к предмету спора / представлены в копиях, подлинники отсутствуют / противоречат друг другу: указать конкретно, какой документ и чем он плох]. Ответчик просит суд обязать истца представить подлинники документов, на которые он ссылается.
Судебные расходы
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Поскольку требования истца не подлежат удовлетворению, оснований для возмещения ему судебных расходов нет; напротив, расходы ответчика подлежат взысканию с истца.
Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.» Заявленные истцом расходы на представителя в сумме [сумма] рублей [чрезмерны: дело несложное, по нему проведено [__] заседание(-я), объём документов небольшой, стоимость не соответствует ценам на аналогичные услуги в регионе / не подтверждены: нет акта выполненных работ и доказательств оплаты]. При частичном удовлетворении иска расходы подлежат распределению пропорционально удовлетворённой части (часть 1 статьи 98 ГПК РФ). Ответчик понёс расходы на представителя в размере [сумма] рублей (договор от «[дата]», квитанция) и просит взыскать их с истца.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 165.1, 209, 250 ГК РФ, статьями 12, 56, 149 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отказать [Ф. И. О. истца] в удовлетворении исковых требований о переводе прав и обязанностей покупателя доли к [Ф. И. О. ответчика] в полном объёме.
2. [Если иск будет удовлетворён:] Взыскать в пользу покупателя с депозита суда уплаченную по договору сумму [сумма] рублей и расходы на оформление сделки [сумма] рублей.
3. Взыскать с [Ф. И. О. истца] в пользу [Ф. И. О. ответчика] судебные расходы: на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление (вручение) копии отзыва истцу и другим лицам, участвующим в деле.
2. Копия извещения истца о продаже доли и доказательства его направления (свидетельство нотариуса, почтовые документы).
3. Договор купли-продажи доли и документы о расходах на его оформление.
4. Доказательства осведомлённости истца о сделке ранее чем за три месяца до иска.
5. Документы о расходах ответчика на представителя (договор, акт, квитанция) [если заявлены].
6. Копия доверенности представителя [если отзыв подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О. ответчика или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Проверьте депозит: без внесения истцом всей суммы, уплаченной покупателем (с расходами на нотариуса и пошлину), суды отказывают в иске.
— Трёхмесячный срок (п. 3 ст. 250 ГК РФ) считается с того дня, когда истец узнал или должен был узнать о продаже.
— Дарение доли преимущественное право не нарушает; если истец считает его притворным, бремя доказывания на нём.
— Отзыв подают в суд и направляют истцу до предварительного заседания или в срок, установленный судьёй при подготовке дела (статьи 149, 150 ГПК РФ); в упрощённом производстве — в срок из определения суда (статья 232.3 ГПК РФ). Подать можно лично, почтой или через ГАС «Правосудие» / Госуслуги.
— Оставьте в отзыве только доводы, которые подтверждаются вашими документами и подходят к вашей ситуации: лишние и неподтверждённые возражения ослабляют позицию. Шаблон содержит максимальный набор доводов — выберите нужные.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 13.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




