В [наименование районного (городского) суда / мирового судьи судебного участка № __]
[адрес суда]
Дело № [номер дела]
Судья: [Ф. И. О. судьи]
Истец: залогодатель
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
Ответчик: залогодержатель (банк, иное лицо)
[полное наименование организации]
адрес: [адрес из ЕГРЮЛ]
ИНН [__________], ОГРН [__________]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
Третье лицо: Управление Росреестра по [субъект]
адрес: [адрес]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о признании ипотеки прекращённой и погашении регистрационной записи об ипотеке
I. Позиция ответчика
В производстве суда находится гражданское дело № [номер] по исковому заявлению [Ф. И. О. истца] к [Ф. И. О. ответчика] о признании прекращённой ипотеки в отношении [квартиры по адресу: __] и погашении регистрационной записи об ипотеке № [номер] от «[дата]». Копию искового заявления с приложениями ответчик получил «[дата]». Ответчик исковые требования не признаёт [в полном объёме / в части: указать] по основаниям, изложенным ниже. Отзыв представляется в порядке статьи 149 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ), по которой ответчик при подготовке дела представляет истцу и суду письменные возражения и доказательства в их обоснование.
Обязанность доказать основания иска лежит на истце. В силу части 1 статьи 12 ГПК РФ «Правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.» Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Таким образом, не ответчик должен опровергать иск, а истец — доказать каждое обстоятельство, на котором основаны его требования. Сомнения и пробелы в доказательствах истца толкуются не в его пользу.
II. Возражения по существу иска
Обеспеченное обязательство не прекращено. Подпунктом 1 пункта 1 статьи 352 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее — ГК РФ) залог прекращается «с прекращением обеспеченного залогом обязательства» По кредитному договору от «[дата]» на «[дата]» имеется задолженность [сумма] рублей (справка, расчёт): [последний платёж внесён не в полном объёме / не погашены проценты, начисленные до даты фактического возврата / не возмещены расходы по страхованию предмета залога, оплаченные банком]. Пунктом 1 статьи 408 ГК РФ прекращает обязательство только надлежащее исполнение: «Надлежащее исполнение прекращает обязательство.»
Платежи, на которые ссылается истец, зачтены в соответствии со статьёй 319 ГК РФ. «Сумма произведенного платежа, недостаточная для исполнения денежного обязательства полностью, при отсутствии иного соглашения погашает прежде всего издержки кредитора по получению исполнения, затем - проценты, а в оставшейся части - основную сумму долга.» Остаток обязательства возник из-за того, что [досрочное погашение произведено без подачи заявления в установленный договором срок, и денежные средства списаны по графику / последний платёж поступил после даты, на которую рассчитана сумма].
Ответчик не уклоняется от погашения записи при исполнении обязательства. Залогодержатель обязан совершить действия для погашения записи после полного исполнения (абзац второй пункта 2 статьи 352 ГК РФ: «Залогодатель вправе требовать от залогодержателя совершения всех необходимых действий, направленных на внесение записи о прекращении залога (статья 339.1).»). Ответчик [сообщил истцу размер остатка «[дата]»; после его оплаты подаст заявление в Росреестр в течение трёх рабочих дней / уже направил заявление о погашении записи «[дата]» — предмет спора отсутствует].
Порядок погашения записи установлен законом и не требует судебного решения при исполнении обязательства. Пунктом 1 статьи 25 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» установлено: «Если иное не предусмотрено федеральным законом или настоящей статьей, регистрационная запись об ипотеке погашается в течение трех рабочих дней с момента поступления в орган регистрации прав:» «в случае, если выдана закладная:» «совместного заявления залогодателя и законного владельца закладной с одновременным представлением документарной закладной или выписки по счету депо при условии, что документарная закладная обездвижена или выдавалась электронная закладная» «заявления законного владельца закладной с одновременным представлением документарной закладной или выписки по счету депо при условии, что документарная закладная обездвижена или выдавалась электронная закладная» «заявления залогодателя с одновременным представлением документарной закладной, содержащей отметку владельца закладной об исполнении обеспеченного ипотекой обязательства в полном объеме» «в случае, если не выдана закладная:» «совместного заявления залогодателя и залогодержателя» «заявления залогодержателя.» Судебное решение — исключительный способ, применяемый лишь при уклонении залогодержателя после полного исполнения обязательства («Регистрационная запись об ипотеке погашается также по решению суда или арбитражного суда о прекращении ипотеки в порядке, предусмотренном настоящей статьей.»). [Закладная передана [__], который является законным владельцем и надлежащим ответчиком.]
Права залогодержателя защищены законом. Пунктом 1 статьи 209 ГК РФ («Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом.») и правилами о залоге запрещено погашение обременения до прекращения обеспеченного обязательства; удовлетворение иска лишит ответчика обеспечения при наличии непогашенного долга.
Судебные расходы
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Поскольку требования истца не подлежат удовлетворению, оснований для возмещения ему судебных расходов нет; напротив, расходы ответчика подлежат взысканию с истца.
Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.» Заявленные истцом расходы на представителя в сумме [сумма] рублей [чрезмерны: дело несложное, по нему проведено [__] заседание(-я), объём документов небольшой, стоимость не соответствует ценам на аналогичные услуги в регионе / не подтверждены: нет акта выполненных работ и доказательств оплаты]. При частичном удовлетворении иска расходы подлежат распределению пропорционально удовлетворённой части (часть 1 статьи 98 ГПК РФ). Ответчик понёс расходы на представителя в размере [сумма] рублей (договор от «[дата]», квитанция) и просит взыскать их с истца.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 209, 319, 352, 408 ГК РФ, статьёй 25 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)», статьями 12, 56, 149 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отказать [Ф. И. О. истца] в удовлетворении исковых требований о признании ипотеки прекращённой и погашении регистрационной записи к [Ф. И. О. ответчика] в полном объёме.
2. Взыскать с [Ф. И. О. истца] в пользу [Ф. И. О. ответчика] судебные расходы: на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление (вручение) копии отзыва истцу и другим лицам, участвующим в деле.
2. Кредитный договор, график платежей, справка о задолженности и расчёт на дату отзыва.
3. Выписка по счёту, подтверждающая зачёт платежей.
4. Ответ истцу о размере остатка / заявление в Росреестр о погашении записи [если подано].
5. Сведения о владельце закладной [если выдавалась].
6. Документы о расходах ответчика на представителя (договор, акт, квитанция) [если заявлены].
7. Копия доверенности представителя [если отзыв подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О. ответчика или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Залог прекращается только с полным прекращением обязательства. Подготовьте детальный расчёт остатка на дату иска.
— Если долг погашен, погасите запись добровольно до заседания: расходы истца на суд в этом случае лягут на ответчика.
— Если выдана закладная, надлежащий ответчик — её законный владелец.
— Отзыв подают в суд и направляют истцу до предварительного заседания или в срок, установленный судьёй при подготовке дела (статьи 149, 150 ГПК РФ); в упрощённом производстве — в срок из определения суда (статья 232.3 ГПК РФ). Подать можно лично, почтой или через ГАС «Правосудие» / Госуслуги.
— Оставьте в отзыве только доводы, которые подтверждаются вашими документами и подходят к вашей ситуации: лишние и неподтверждённые возражения ослабляют позицию. Шаблон содержит максимальный набор доводов — выберите нужные.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 13.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




