В [наименование районного (городского) суда / мирового судьи судебного участка № __]
[адрес суда]
Дело № [номер дела]
Судья: [Ф. И. О. судьи]
Истец: сособственник (владелец большей доли)
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
Ответчик: сособственник (владелец доли)
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о прекращении права собственности на долю в праве общей собственности с выплатой компенсации
I. Позиция ответчика
В производстве суда находится гражданское дело № [номер] по исковому заявлению [Ф. И. О. истца] к [Ф. И. О. ответчика] о признании доли ответчика ([__] в праве на [квартиру / дом] по адресу [адрес]) незначительной, прекращении права ответчика на долю с выплатой ему компенсации [сумма] рублей и признании права истца на эту долю. Копию искового заявления с приложениями ответчик получил «[дата]». Ответчик исковые требования не признаёт [в полном объёме / в части: указать] по основаниям, изложенным ниже. Отзыв представляется в порядке статьи 149 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ), по которой ответчик при подготовке дела представляет истцу и суду письменные возражения и доказательства в их обоснование.
Обязанность доказать основания иска лежит на истце. В силу части 1 статьи 12 ГПК РФ «Правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.» Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Таким образом, не ответчик должен опровергать иск, а истец — доказать каждое обстоятельство, на котором основаны его требования. Сомнения и пробелы в доказательствах истца толкуются не в его пользу.
II. Возражения по существу иска
Принудительный выкуп доли возможен лишь при одновременном наличии трёх условий. Абзацем вторым пункта 4 статьи 252 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее — ГК РФ) установлено: «Выплата участнику долевой собственности остальными собственниками компенсации вместо выдела его доли в натуре допускается с его согласия. В случаях, когда доля собственника незначительна, не может быть реально выделена и он не имеет существенного интереса в использовании общего имущества, суд может и при отсутствии согласия этого собственника обязать остальных участников долевой собственности выплатить ему компенсацию.» Условия: доля незначительна, не может быть реально выделена, собственник не имеет существенного интереса в её использовании. Отсутствие любого из условий исключает удовлетворение иска.
Доля ответчика не является незначительной. На долю [__] приходится [__] кв. м общей и [__] кв. м жилой площади, что [соответствует площади изолированной комнаты / превышает учётную норму]. Незначительность оценивается не абстрактно, а с учётом площади и планировки конкретного помещения.
Ответчик имеет существенный интерес в использовании доли. Ответчик [зарегистрирован и проживает в квартире / не имеет другого жилья — выписка ЕГРН / хранит в квартире вещи / несёт расходы на её содержание — квитанции / намерен вселиться, но истец препятствует — обращение в полицию]. Пунктом 2 статьи 247 ГК РФ: «Участник долевой собственности имеет право на предоставление в его владение и пользование части общего имущества, соразмерной его доле, а при невозможности этого вправе требовать от других участников, владеющих и пользующихся имуществом, приходящимся на его долю, соответствующей компенсации.» Отсутствие реального проживания, вызванное препятствиями со стороны истца, не свидетельствует об отсутствии интереса.
Компенсация должна соответствовать рыночной стоимости и быть обеспечена. Истец оценил долю в [сумма] рублей [пропорционально кадастровой стоимости / с «дисконтом» за долю]. Компенсация определяется рыночной стоимостью доли; истец обязан подтвердить наличие средств — внести сумму на депозит суда. [Средства на депозит не внесены.] Частью 1 статьи 79 ГПК РФ: «При возникновении в процессе рассмотрения дела вопросов, требующих специальных знаний в различных областях науки, техники, искусства, ремесла, суд назначает экспертизу. Проведение экспертизы может быть поручено судебно-экспертному учреждению, конкретному эксперту или нескольким экспертам.» Ответчик ходатайствует о назначении оценочной экспертизы.
Последствия выплаты. Пунктом 5 статьи 252 ГК РФ: «С получением компенсации в соответствии с настоящей статьей собственник утрачивает право на долю в общем имуществе.» Право ответчика может быть прекращено только после фактического получения компенсации; решение должно содержать именно такое условие.
Иные способы защиты. Истец не лишён возможности определить порядок пользования (пункт 1 статьи 247 ГК РФ: «Владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия - в порядке, устанавливаемом судом.») или получать компенсацию за пользование долей; принудительное лишение собственности — крайняя мера.
Права собственника. Пунктом 1 статьи 209 ГК РФ: «Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом.» Лишение собственности против воли владельца допускается лишь в случаях, прямо предусмотренных законом. Пунктом 1 статьи 10 ГК РФ установлено: «Не допускаются осуществление гражданских прав исключительно с намерением причинить вред другому лицу, действия в обход закона с противоправной целью, а также иное заведомо недобросовестное осуществление гражданских прав (злоупотребление правом).» В силу пункта 2 той же статьи «В случае несоблюдения требований, предусмотренных пунктом 1 настоящей статьи, суд, арбитражный суд или третейский суд с учетом характера и последствий допущенного злоупотребления отказывает лицу в защите принадлежащего ему права полностью или частично, а также применяет иные меры, предусмотренные законом.» Пункт 5 статьи 10 ГК РФ предполагает добросовестность участников оборота: «Добросовестность участников гражданских правоотношений и разумность их действий предполагаются.» [Истец создаёт ответчику препятствия в пользовании, а затем ссылается на непроживание ответчика как на отсутствие интереса.]
Судебные расходы
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Поскольку требования истца не подлежат удовлетворению, оснований для возмещения ему судебных расходов нет; напротив, расходы ответчика подлежат взысканию с истца.
Частью 1 статьи 100 ГПК РФ установлено: «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, по ее письменному ходатайству суд присуждает с другой стороны расходы на оплату услуг представителя в разумных пределах.» Заявленные истцом расходы на представителя в сумме [сумма] рублей [чрезмерны: дело несложное, по нему проведено [__] заседание(-я), объём документов небольшой, стоимость не соответствует ценам на аналогичные услуги в регионе / не подтверждены: нет акта выполненных работ и доказательств оплаты]. При частичном удовлетворении иска расходы подлежат распределению пропорционально удовлетворённой части (часть 1 статьи 98 ГПК РФ). Ответчик понёс расходы на представителя в размере [сумма] рублей (договор от «[дата]», квитанция) и просит взыскать их с истца.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 209, 247, 252 ГК РФ, статьями 12, 56, 79, 149 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отказать [Ф. И. О. истца] в удовлетворении исковых требований о признании доли незначительной и прекращении права собственности ответчика к [Ф. И. О. ответчика] в полном объёме.
2. Назначить судебную оценочную экспертизу рыночной стоимости доли.
3. [При удовлетворении иска:] Установить размер компенсации по рыночной стоимости и указать, что право ответчика прекращается после её выплаты (перечисления с депозита суда).
4. Взыскать с [Ф. И. О. истца] в пользу [Ф. И. О. ответчика] судебные расходы: на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление (вручение) копии отзыва истцу и другим лицам, участвующим в деле.
2. Поэтажный план квартиры, расчёт площади, приходящейся на долю ответчика.
3. Выписка ЕГРН об отсутствии у ответчика другого жилья, справка о регистрации.
4. Квитанции об оплате ответчиком расходов на содержание.
5. Доказательства препятствий в пользовании со стороны истца.
6. Документы о расходах ответчика на представителя (договор, акт, квитанция) [если заявлены].
7. Копия доверенности представителя [если отзыв подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О. ответчика или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Все три условия п. 4 ст. 252 ГК РФ должны быть одновременно. Покажите хотя бы одно отсутствующее — чаще всего существенный интерес (единственное жильё, регистрация, расходы).
— Компенсация — по рыночной стоимости и только после внесения истцом средств на депозит суда.
— Отзыв подают в суд и направляют истцу до предварительного заседания или в срок, установленный судьёй при подготовке дела (статьи 149, 150 ГПК РФ); в упрощённом производстве — в срок из определения суда (статья 232.3 ГПК РФ). Подать можно лично, почтой или через ГАС «Правосудие» / Госуслуги.
— Оставьте в отзыве только доводы, которые подтверждаются вашими документами и подходят к вашей ситуации: лишние и неподтверждённые возражения ослабляют позицию. Шаблон содержит максимальный набор доводов — выберите нужные.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 13.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




