В [наименование районного (городского) суда / мирового судьи судебного участка № __]
[адрес суда]
Дело № [номер дела]
Судья: [Ф. И. О. судьи]
Истец: наниматель / член семьи нанимателя
[Ф. И. О.]
адрес: [место жительства]
Ответчик: наниматель / член семьи нанимателя
[Ф. И. О.]
адрес: [адрес спорного жилого помещения]
телефон: [вписать], адрес электронной почты: [вписать]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о принудительном обмене жилого помещения, занимаемого по договору социального найма
I. Позиция ответчика
В производстве суда находится гражданское дело № [номер] по исковому заявлению [Ф. И. О. истца] к [Ф. И. О. ответчика] о принудительном обмене жилого помещения по адресу: [адрес] на помещения по адресам: [адреса] по варианту истца. Копию искового заявления с приложениями ответчик получил «[дата]». Ответчик исковые требования не признаёт [в полном объёме / в части: указать] по основаниям, изложенным ниже. Отзыв представляется в порядке статьи 149 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее — ГПК РФ), по которой ответчик при подготовке дела представляет истцу и суду письменные возражения и доказательства в их обоснование.
Обязанность доказать основания иска лежит на истце. В силу части 1 статьи 12 ГПК РФ «Правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.» Согласно части 1 статьи 56 ГПК РФ «Каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.» Таким образом, не ответчик должен опровергать иск, а истец — доказать каждое обстоятельство, на котором основаны его требования. Сомнения и пробелы в доказательствах истца толкуются не в его пользу.
II. Возражения по существу иска
Принудительный обмен возможен лишь с учётом заслуживающих внимания доводов и интересов всех проживающих. Частью 3 статьи 72 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее — ЖК РФ) установлено: «Если между нанимателем жилого помещения по договору социального найма и проживающими совместно с ним членами его семьи не достигнуто соглашение об обмене, любой из них вправе требовать осуществления принудительного обмена занимаемого жилого помещения в судебном порядке. При этом учитываются заслуживающие внимания доводы и законные интересы лиц, проживающих в обмениваемом жилом помещении. В случае необходимости принудительного обмена жилого помещения, занимаемого по договору социального найма несовершеннолетним (несовершеннолетними) и гражданами, лишенными в отношении этих несовершеннолетних родительских прав, иными совместно проживающими с несовершеннолетним (несовершеннолетними) лицами, соответствующее требование в суд вправе предъявить законные представители несовершеннолетних, орган опеки и попечительства либо прокурор, если совместное проживание этих граждан с такими несовершеннолетними нарушает права и законные интересы несовершеннолетних.» Суд не обязан производить обмен по варианту истца: он оценивает, не ухудшает ли обмен положение ответчика и членов его семьи.
Предложенный вариант существенно ухудшает жилищные условия ответчика. По варианту истца ответчик [с семьёй из __ человек] получает [комнату в коммунальной квартире площадью __ кв. м / квартиру в доме без удобств / жильё в отдалённом районе, в [__] км от места работы ответчика и школы детей / квартиру на [__] этаже без лифта, тогда как ответчик — инвалид], в то время как истец получает [отдельную квартиру]. Площадь, приходящаяся на ответчика и членов его семьи, уменьшается с [__] до [__] кв. м на человека.
Интересы несовершеннолетних. Частью 4 статьи 72 ЖК РФ установлено: «Обмен жилыми помещениями, которые предоставлены по договорам социального найма и в которых проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений, допускается с предварительного согласия органов опеки и попечительства. Органы опеки и попечительства отказывают в даче такого согласия в случае, если обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, нарушает права или законные интересы указанных лиц. Решения органов опеки и попечительства о даче согласия на обмен жилыми помещениями или об отказе в даче такого согласия принимаются в письменной форме и предоставляются заявителям в течение четырнадцати рабочих дней со дня подачи ими соответствующих заявлений. Предоставление заявителям решений органов опеки и попечительства о даче согласия на обмен жилыми помещениями или об отказе в даче такого согласия может осуществляться через многофункциональный центр.» В квартире проживают несовершеннолетние [Ф. И. О.]; обмен ухудшит их условия [лишит отдельной комнаты / сменит школу]. Согласие органа опеки [не получено / дано без обследования].
Имеются препятствия для обмена. Статьёй 73 ЖК РФ установлено: «Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма не допускается в случае, если:» «к нанимателю обмениваемого жилого помещения предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения» «право пользования обмениваемым жилым помещением оспаривается в судебном порядке» «обмениваемое жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания» [Предлагаемое ответчику помещение [находится в аварийном доме / в отношении нанимателя этого помещения предъявлен иск о расторжении договора / помещение является служебным]].
Варианты обмена должны быть реальными. Истец обязан представить конкретные варианты с согласием всех участников обмена (нанимателей и наймодателей встречных помещений). [Представленные истцом «варианты» не согласованы с их нанимателями / наймодатель не давал согласия.] Договор об обмене заключается в письменной форме (статья 74 ЖК РФ: «Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма осуществляется с согласия соответствующих наймодателей на основании заключенного между указанными нанимателями договора об обмене жилыми помещениями.»).
Заслуживающие внимания доводы ответчика. Ответчик [проживает в квартире с рождения / вложил средства в её ремонт / ухаживает за престарелым родственником, проживающим рядом / работает в шаговой доступности]. Конфликт между сторонами [не носит характера, исключающего совместное проживание / спровоцирован истцом] и не является основанием для ухудшения условий ответчика.
Доказательства истца не подтверждают его доводов. Частью 3 статьи 67 ГПК РФ установлено: «Суд оценивает относимость, допустимость, достоверность каждого доказательства в отдельности, а также достаточность и взаимную связь доказательств в их совокупности.» Согласно части 7 той же статьи «Суд не может считать доказанными обстоятельства, подтверждаемые только копией документа или иного письменного доказательства, если утрачен и не передан суду оригинал документа, и представленные каждой из спорящих сторон копии этого документа не тождественны между собой, и невозможно установить подлинное содержание оригинала документа с помощью других доказательств.» Документы о встречных помещениях, представленные истцом, [не относятся к предмету спора / представлены в копиях, подлинники отсутствуют / противоречат друг другу: указать конкретно, какой документ и чем он плох]. Ответчик просит суд обязать истца представить подлинники документов, на которые он ссылается.
Судебные расходы
Согласно части 1 статьи 98 ГПК РФ «Стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.» Поскольку требования истца не подлежат удовлетворению, оснований для возмещения ему судебных расходов нет; напротив, расходы ответчика подлежат взысканию с истца.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 72–74 ЖК РФ, статьями 12, 56, 149 ГПК РФ,
ПРОШУ:
1. Отказать [Ф. И. О. истца] в удовлетворении исковых требований о принудительном обмене жилого помещения к [Ф. И. О. ответчика] в полном объёме.
2. Обязать истца представить документы о согласии нанимателей и наймодателей встречных помещений; назначить осмотр предлагаемых ответчику помещений.
3. Взыскать с [Ф. И. О. истца] в пользу [Ф. И. О. ответчика] судебные расходы: на оплату услуг представителя в размере [сумма] рублей, почтовые расходы в размере [сумма] рублей.
Приложение:
1. Документ, подтверждающий направление (вручение) копии отзыва истцу и другим лицам, участвующим в деле.
2. Технические паспорта занимаемого и предлагаемого помещений, сравнение условий.
3. Документы о составе семьи ответчика, инвалидности, месте работы и учёбы детей.
4. Акт осмотра предлагаемого помещения, фотографии.
5. Документы о расходах ответчика на представителя (договор, акт, квитанция) [если заявлены].
6. Копия доверенности представителя [если отзыв подписывает представитель].
«___» __________ 20__ г.				__________________ / [Ф. И. О. ответчика или представителя]
Пояснения к шаблону (удалите перед подачей):
— Суд производит принудительный обмен, только если вариант не ухудшает существенно условия других членов семьи. Сравните площадь на человека, благоустройство, удалённость от работы и школы.
— Отсутствие согласия всех участников обмена (нанимателей и наймодателей встречных квартир) — самостоятельное основание для отказа.
— Отзыв подают в суд и направляют истцу до предварительного заседания или в срок, установленный судьёй при подготовке дела (статьи 149, 150 ГПК РФ); в упрощённом производстве — в срок из определения суда (статья 232.3 ГПК РФ). Подать можно лично, почтой или через ГАС «Правосудие» / Госуслуги.
— Оставьте в отзыве только доводы, которые подтверждаются вашими документами и подходят к вашей ситуации: лишние и неподтверждённые возражения ослабляют позицию. Шаблон содержит максимальный набор доводов — выберите нужные.
— Цитаты закона приведены дословно в действующей редакции (сверено с КонсультантПлюс 13.10.2026). Перед подачей проверьте, не изменились ли нормы.
— Квадратные скобки — места для ваших данных; пояснения в скобках и неподходящие варианты удалите перед подачей.




